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TITOLO 1 — GENERALITA’

Art. 1 -

ELABORATI DEL P.R.G.

Il P.R.G. é composto dei seguenti elaborati:

a) elaborati descrittivi del piano:

PRA
PRC

PRD

Relazione lllustrativa

Relazione di analisi preliminare di compatibilita
ambientale

Schede statistiche regionali

b) elaborati prescrittivi del piano:

PRB
PR1

PR2

PR3.1
PR3.2A
PR3.2B
PR3.3
PR3.4
PR3.5

PR3.6.1
PR3.6.2
PR3.6.3
PR3.7
PR3.8
PR4

Norme Tecniche di Attuazione

Planimetria sintetica del P.R.G. con le fasce dei
Comuni contermini

n° 1 tavola - 1:25.000

Carta dei vincoli e degli usi del suolo

n° 3 tavole - 1:2000

Tavolette numerazione repatrti, cortili e fabbricati
Tabelle di rilevamento e normative

Abaco normativo

Tavolette demolizioni e ricostruzioni

Tavolette classificazione fabbricati

Carte tematiche: stratificazione storica

Carte tematiche di gradazione delle condizioni di:
Degrado

Pregio

Dissonanza

Repertorio fotografico di riferimento

Guida grafica e/o norme sui materiali

Carta di sintesi dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica

n° 1 tavola - 1:5.000

c) allegati tecnici del piano:

ATl

AT2

AT3

AT4

Stato di fatto dell’'uso del suolo

n° 1 tavola - 1:5.000

Stato di fatto delle opere di urbanizzazione primar
delle infrastrutture a rete

n° 1 tavola - 1:5.000

Estratto delle previsioni del P.T.P.

n° 1 tavola - 1:50.000

Principali destinazioni del suolo agricolo

n° 1 tavola — 1:5.000



d) elaborati dell'analisi geologica:

« Tav.01 - Carta geologica e litotecnica (scala 1:10.000)

« Tav.02 - Carta geomorfologica e dei dissesti (scala 1:5.000)

« Tav.03 - Carta della rete idrografica di superficie e del@pere
idrauliche censite (scala 1:10.000)

e« Tav.04 - Carta geoidrologica — Superfici isofreatiche e puali
rilievo (scala 1:10.000)

« Tav.05 - Carta dell'acclivita — Classi di pendenza (scala
1:10.000)

« Tav.06 - Carta degli eventi esondativi — Aree di pericolasit

idraulica T. Meja — Fasce Fluviali P.A.l. T. Terdguo
(scala 1:10.000)

 Tav.07 - Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica
dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica — Bas€.t.r.
(scala 1:5.000)

« Tav.08 - Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica
dellidoneita all'utilizzazione urbanistica — Base
catastale (scala 1:5.000)

* Elab.09 - Relazione geologica generale (R.G.G.)

« Elab.10 - Norme di attuazione geologico-tecniche (N.T.A.G.)

« Elab.11 - Relazione geologica integrativa

 Elab.12 - Relazione  geologico-tecnica -  Schede di
identificazione delle aree di nuova destinazione
urbanistica

 Elab.13 - Relazione  geologico-tecnica —  Scheda  di

identificazione di un nuovo tratto di viabilita
e) elaborati dell'analisi agronomica.

Gli elaborati di cui al punto b) e, per le parti datura prescrittiva e
regolamentare, quelli di cui al punto d) contengdacndicazioni grafiche e
normative di carattere prescrittivo.

In caso di indicazioni grafiche discordanti allevatise scale, vale quanto
indicato alla scala grafica di maggiore dettaglio.



Art. 2 - APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Ai sensi della Legge 17/8/1942 n° 1150 e successnalificazioni e
integrazioni, nonché ai sensi della Legge Regionalg6 del 05/12/1977 e s.m.i.,
la disciplina urbanistica della totalita del tesrib interessato dal P.R.G. viene
regolata dalle presenti norme che integrano, maoi® specificano le previsioni
contenute nelle tavole grafiche.

Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confrodti chiunque effettui
interventi di trasformazione del territorio di gsialsi natura, fino all’approvazione
di un nuovo P.R.G,, fatta salva I'applicazione @etlisure di salvaguardia di cui
all'art. 58 della Legge Regionale n. 56/77.

Ai sensi di quanto prescritto all'art. 82 della L.B6/77, le previsioni
insediative del presene Piano sono riferite adrao gemporale di dieci anni.

Per quanto non riportato e/o in eventuale contrastealgono le disposizioni
del Testo Unico dell’Edilizia, D.P.R. n. 380 del 06/2001 e s.m.i.

Il P.R.G.C. dovra verificare in sede di attuazioriecontenuti del PTR
approvato con D.C.R. n. 122-29783 del 21.07.201dagtendo la coerenza con
gli indirizzi, le direttive e le prescrizioni comete all’art. 10 delle NTA del
PTR. Sono fatti salvi comunque i contenuti deglitexoli 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e
18 ter delle Norme di Attuazione del PTR approvatm D.C.R. n. 388-9126 del
19.06.1997 che continuano ad applicarsi fino all'pmvazione del Piano
Paesaggistico Regionale.

Il PPR adottato con D.G.R. n. 53-11975 del 4.8.2008 attivato le misure di
salvaguardia previste dall’art. 143, comma 9, delLDs. n. 42/2004 e pertanto
non sono consentiti sugli immobili e sulle aree &late ai sensi dell’art. 134 del
D.Lgs. n. 42/2004 interventi in contrasto con legzcrizioni degli articoli 13, 14,
16, 18, 26, 33 delle NTA del PPR.

Per tutte le destinazioni d’'uso assentite nel PRE&Cfatto obbligo della
preventiva osservanza delle prescrizioni determindalle classi di edificabilita
geologica; gli elaborati geologici, in caso di likazioni derivanti dalle classi
geologiche, prevalgono sulle previsioni cartogrdie e normative di natura
urbanistica; per tutte le aree e richiesto il risfte delle prescrizioni contenute
nelle “Schede monografiche delle aree di intervehto



Art. 3- ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Gli interventi previsti dal P.R.G. potranno essateiati conformemente alle
procedure previste dalle disposizioni vigenti aliga del relativo provvedimento
autorizzativo.

Il rilascio di provvedimenti autorizzativi relatihad aree appartenenti ad una
porzione di territorio avente un'unica classificera catastale (mappale unico) di
cui una parte risulti vincolata ad uso pubblicorgoessere assoggettata, su
iniziativa del Comune, a concessione convenzionata.

Ove indicato dalle tavole del P.R.G. l'attuazioegldinterventi € subordinata
alla preventiva approvazione di strumento urbasostisecutivo (S.U.E.).

Le indicazioni di P.R.G. relative alle aree asstigge a S.U.E., sono
prescrittive per quanto riguarda i valori dimensilbrli parametri e di standards,
mentre, in sede di progettazione dello S.U.E.,gessere prevista una diversa
localizzazione di viabilita ed aree standard. LO.E. potra essere previsto per la
sua attuazione per comparti edificatori ai sendfaie 39, 1° comma, p.to 3)
della L.R. 56/1977.

Le prescrizioni contenute negli S.U.E. approvatevatgono, in caso di
maggiore specificazione e dettaglio e se non intrasto con il P.R.G., sulle
previsioni cartografiche e normative dello strunoemtbanistico generale.

Con le procedure della legge 457/1978 é possiflditiduazione di aree da
assoggettare a Piano di Recupero su tutto ileeimitomunale.

Ai sensi dell'art. 9 ultimo comma del D.M. 02.04.68 1444, in sede di
strumento urbanistico esecutivo con previsioni plarumetriche sono ammesse
distanze inferiori tra i fabbricati rispetto a geahdicate.

Ai sensi dell'art. 2 della L.R. 18/1996, l'attuarmodelle previsioni di P.R.G.
potra avvenire in ambiti complessi mediante progpaitProgrammi Integrati di
riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambiertah attuazione dell'art. 16 della
legge 179/1992.



TITOLO 2 — DEFINIZIONI E CLASSIFICAZIONI

Art. 4 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI DA REGOLAMENTO

EDILIZIO

| parametri edilizi di seguito elencati sono ddticre disciplinati dal
Regolamento Edilizio vigente:

Altezza dei fronti della costruzione (Hf);

Altezza della costruzione (H);

Distanza tra le costruzioni (D), della costruziaiad confine (Dc);
Superficie coperta della costruzione (Sc);

Superficie utile lorda della costruzione (Sul);

Volume della costruzione (V);

Rapporto di copertura (Rc).

| parametri ed indici urbanistici di seguito eletns®no descritti e disciplinati
dal Regolamento Edilizio vigente:

Superficie fondiaria (Sf);

Superficie territoriale (St);

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf);
Indice di utilizzazione territoriale (Ut);
Indice di densita edilizia fondiaria (If);

Indice di densita edilizia territoriale (It).



Art. 5- ALTRI PARAMETRI

Il seguente parametro edilizio &€ descritto e diswpo dalle presenti Norme di
Attuazione:

» Dpf = Distanza tra le pareti finestrate: e la dige minima assoluta tra
pareti di edifici antistanti, delle quali almenoausia dotata di
aperture (ai sensi del D.M. 2/4/1968 n° 1444).



Art. 6 - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI Al FABBRICATI E
MANUFATTI ESISTENTI

Le seguenti definizioni, che sono formulate a partlal Testo Unico per
'Edilizia ( D.P.R. n° 380/6-06-01 e s.m.i., Titolp, dalla L.U.R. n° 56/77 (art.
13) e dalla Circolare Regionale n°® 5/sg/27-4-84,qpeanto compatibili, trovano
applicazione differenziata nelle norme di area eegarto, con dettaglio analitico
per i singoli fabbricati esistenti (ad esclusioediearee di recente formazione).

Art. 6.1. —- MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

Sono cosi definiti gli interventi edilizi che riguano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglified e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantcriei esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfadie alle strutture od
all'organismo edilizio.

La manutenzione ordinaria € sostanzialmente rivaltaantenere in efficienza
gli edifici.

Consiste, quindi, in interventi di riparazionenmbvamento e parziale
sostituzione delle finiture degli edifici (intonagpavimenti, infissi, manto di
copertura, ecc.), senza alterare i caratteri agifl) né aggiungere nuovi
elementi. Sono altresi ammessi la sostituzioneadeduamento degli impianti
tecnici esistenti, purché ci0 non comporti modificai delle strutture o
dell'organismo edilizio ovvero la realizzazionendovi locali.

Qualora gli stessi interventi vengano eseguitraftdo i caratteri originari degli
elementi esterni o delle parti comuni degli edifianodificando, cioé, tecniche,
materiali e colori - essi sono da considerarsi rigeti di manutenzione
straordinaria (2).

In tal caso, infatti, si rende necessario effeguarverifiche di conformita alla
normativa edilizia, in sede di rilascio del provirednto di autorizzazione.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziorginaria € essenzialmente
rivolta a mantenerli in efficienza, mediante intmi di riparazione, di
rinnovamento e di sostituzione delle finiture.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici.

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):



Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziadedfiniture degli edifici
purché ne siano conservati i caratteri originaf, {Ba queste: pulitura delle
facciate; riparazione e sostituzione parziale disan e ringhiere; ripristino
parziale della tinteggiatura, di intonaci e di stimenti; riparazione e sostituzione
di grondaie, pluviali, comignoli; riparazione, ceiitazione e sostituzione parziale
del manto di copertura.

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto):

Riparazione e sostituzione parziale dell'orditurecosidaria del tetto, con
mantenimento dei caratteri originari.

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI.:
Nessun intervento.

D - TRAMEZZI| E APERTURE INTERNE
Nessun intervento.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controssoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e destbri):

Riparazione e sostituzione delle finiture, purcleflenparti comuni a piu unita
immobiliari (scale, androni, portici, logge, eccsjano mantenuti i caratteri
originari (3).

F - IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Riparazione, sostituzione e parziale adeguamentamgianti ed apparecchi
igienico - sanitari.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
discarico, di sollevamento, antincendio; reti e immg di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoe aeriformi):

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamergb hepianti e delle relative
reti, nonché installazione di impianti telefonictedevisivi, purché tali interventi
non comportino alterazione dei locali, aperturelenéhcciate, modificazione o
realizzazione di volumi tecnici. Per quanto coneegti edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale, agricola) enmunerciale, sono ammesse la
riparazione e la sostituzione parziale di impiatgicnologici, nonché Ila
realizzazione delle necessarie opere edilizie, semghe non comportino
modifiche dei locali, né aumento delle superfidii (4).

H - PERTINENZE: ad eccezione di quanto espresswesdedente punto G, con
particolare riguardo alle antenne ed agli impidatefonici e radiotelevisivi, e
ammessa la sola manutenzione ordinaria delle peda preesistenti.



Note:

(1) Per caratteri originari si intendono quelli prio dell'edificio all'epoca di
costruzione, ovvero i piu significativi tra quedlioricamente consolidati.

(2) Qualora i caratteri delle finiture siano giaatstparzialmente alterati,
I'intervento di manutenzione ordinaria consentegtistinare i caratteri originari
mediante parziali sostituzioni delle sole parteedte.

(3) Nella definizione € precisato che qualora atari delle finiture siano gia stati
parzialmente alterati, € consentito di ripristinarearatteri originari mediante
parziali sostituzioni delle sole parti alterate.

(4) Non sono considerati gli interventi di ripa@ze e di sostituzione, nonché di
installazione di impianti strettamente connessipedcesso produttivo - quali
macchinari e apparecchiature - in quanto essi o0 sottoposti alle forme di
controllo urbanistico ed edilizio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti mortino la realizzazione di
manufatti o di altre opere edilizie, quest'ultimaomunque subordinata al rilascio
dei provvedimenti di assenso richiesti per il tghantervento configurato.

Nota procedurale:

Per gli interventi di manutenzione ordinaria € prigg& una comunicazione al
Comune prima dellinizio dei lavori, ad eccezioneglil specifici provvedimenti

previsti per gli immobili vincolati ai sensi delila 2/a delD. Lgs. 22 gennaio
2004 n° 42e di quelli classificati come Beni Storico-Artisti per i quali e

necessario il preventivo nulla-osta della Soprid&tza ai Beni Architettonici.



Art. 6.2. - MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS)

Sono cosi definite le opere e le modifiche necésger rinnovare e sostituire
parti anche strutturali degli edifici, nonché pealizzare o integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che naderado i volumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino difcche delle destinazioni
d'uso.

La manutenzione straordinaria € volta a mantenerefficienza gli edifici,
realizzando interventi che non comportano modifmaiz della tipologia, dei
caratteri costruttivi e dell'assetto distributivagmale del fabbricato e delle unita
immobiliari, né mutamento delle destinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi aifgtéire esterne, con possibilita
di sostituzione delle stesse con elementi congrgenti caratteri originari (5).

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzatiodificando i caratteri
originari degli edifici sono considerati di manuteme straordinaria, poiché in
questi casi si rende necessario verificare la gamté alla normativa edilizia (6).

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni di iplmitate delle strutture,
anche portanti, e l'installazione ed integrazioaglidmpianti igienico-sanitari e
tecnici, senza alterazione di volumi e superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitadei relativi disimpegni, sono
consentite limitate modificazioni distributive, phé strettamente connesse
allinstallazione dei servizi, qualora mancantnsufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straardine opere che comportano
modeste modificazioni interne alla singola unita miabiliare, quali la
realizzazione o l'eliminazione di aperture e ditiplamitate delle tramezzature,
purché non venga modificato l'assetto distributin@® essa sia frazionata o
aggregata ad altre unita immobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptboda - industriale,
artigianale, agricola - e commerciale, la manut@mezistraordinaria comprende
l'installazione di impianti tecnologici e la reaazione di impianti e opere
necessari al rispetto della normativa sulla tutéégli inquinamenti e sulla
igienicita degli edifici e la sicurezza delle lagmioni, sempre che non comportino
aumento delle superfici utili di calpestio, né nménto delle destinazioni d'uso. |
relativi volumi tecnici potranno essere realizzadg, necessario, all'esterno
dell'edificio, purché non configurino incrementolldesuperficie utile destinata
all'attivita produttiva o commerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenzioreostiinaria comprende sia il
rinnovamento e la sostituzione parziale degli elmstrutturali, sia la nuova
formazione delle finiture esterne, come meglio gmato nel seguito del testo.
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Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riimsnti; tinteggiatura;

sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazianéfacimento totale del manto di
copertura (8).

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto):

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione diiphmitate di elementi
strutturali degradati. E' ammesso il rifacimentgaditi limitate di muri perimetrali
portanti, qualora siano degradate, purché ne si@rdenuti il posizionamento e i
caratteri originari (8).

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE:

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esierqualora siano degradate,
purché ne siano mantenuti il posizionamento e atten originari. Non e
ammessa l'alterazione dei prospetti né I'eliminzzio la realizzazione di aperture

(8)-
D - TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

Realizzazione o eliminazione di aperture internedieparti limitate della
tramezzatura, purché non venga modificato l'asseligiributivo dell'unita
immobiliare, né venga frazionata o aggregata ae alhita immobiliari. Sono
ammesse limitate modificazioni distributive purckiéettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualarancanti o insufficienti, nonché
dei relativi disimpegni.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitdeh (industriale, artigianale e
agricola) e commerciale sono ammesse le modificadistributive conseguenti
allinstallazione degli impianti e delle opere resai al rispetto della normativa
sulla tutela dagli inquinamenti, nonché sulla igiéa e la sicurezza degli edifici e
delle lavorazioni.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e desibri):
Riparazione e sostituzione delle finiture delletipgsmuni (8) (9).

F - IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO - SANITARI
Installazione ed integrazione degli impianti e sl&ivizi igienico-sanitari.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
di scarico, di sollevamento, antincendio; reti epiamti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoed aeriformi):
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Installazione degli impianti tecnologici e dellelatere reti. 1 volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edificeo non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distribwatindello stesso (10). Per quanto
concerne gli edifici a destinazione produttiva (isttiale, artigianale e agricola) e
commerciale, € ammessa linstallazione di impiaetnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necesslarispetto della normativa
sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igienicitdaesicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delleesfici utili di calpestio, né
mutamento delle destinazioni d'uso. | volumi tecmgativi possono essere
realizzati, se necessario, all'esterno dell'edificpurché non configurino
incremento della superficie utile destinata aiVéé produttiva o commerciale
(10) (12).

H - PERTINENZE : ad eccezione di quanto espressuoretedente punto G ed
oltre alla manutenzione straordinaria delle pentagepreesistenti &€ consentita, con
i criteri di cui alla successiva norma specificdles®ertinenze, la formazione e
installazione di:

a) antenne e impianti televisivi e telefonici

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)
b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture inéei di gronda

b5) tendoni

b6) insegne

b7) recinzioni

b8) muri di sostegno, incluse le scalette strettderecessarie

Note:

(5) Per caratteri originari si intendono quelli prio dell'edificio all'epoca di
costruzione, ovvero i piu significativi tra quedtioricamente consolidati.

(6) Cfr. la definizione di Manutenzione Ordinari@pedentemente citata.

(7) In particolare cfr. L.U.R. 56/77, art. 24, fnema:

" Le operazioni di Manutenzione Straordinaria p@novare e sostituire parti
strutturali degli edifici devono essere eseguit@ coateriali aventi le stesse
caratteristiche di quelli esistenti, senza modrcie quote, la posizione, la forma
delle strutture stesse e delle scale ".

(8) Eventuali modificazioni dei caratteri originalovranno essere realizzate con
l'impiego di materiali e tecniche congruenti, semmuanto prescritto dagli
strumenti urbanistici esecutivi e dal regolamerddi2o (in particolare cfr. art.
24, 7° comma, della L.U.R. 56/77).
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(9) Gli interventi sulle finiture interne delle giole unita immobiliari, nonché
sulle finiture delle parti comuni degli edifici @e, androni, portici, logge)
eseguiti senza modificazione dei caratteri originaaono compresi nella
manutenzione ordinaria. L'alterazione dei caratteiginari delle finiture delle
parti comuni € ammessa nella manutenzione straamdjrpurché siano impiegati
materiali e tecniche congruenti.

(10) Cfr. anche la legge 29 maggio 1982, n. 308pfme sul contenimento dei
consumi energetici, lo sviluppo delle fonti rinnbuadi energia e I'esercizio di
centrali elettriche alimentate con combustibilietsi dagli idrocarburi *, art.5, che
assimila agli interventi di manutenzione straordmdinstallazione di impianti
relativi alle energie rinnovabili per la consena® ed il risparmio di energia.

(11) Non sono considerati gli interventi di ripdoae e di sostituzione, nonché di
installazione di impianti strettamente connessipedcesso produttivo - quali
macchinari e apparecchiature - in quanto essi o0 sottoposti alle forme di
controllo urbanistico ed edilizio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti mportino la realizzazione di
manufatti o di altre opere edilizie, quest'ultimeognunque subordinata al rilascio
dei relativi provvedimenti di assenso richiesti pe&ipo di intervento configurato.

Nota procedurale:

La realizzazione di interventi di manutenzione aienaria di fabbricati e
manufatti & subordinata a Denuncia di Inizio Atévnei modi di cui all’art. 23 del
Testo Unico per I'Edilizia.

Sono subordinati a semplice Comunicazione gli veeti volti alla eliminazione
di barriere architettoniche, che non comportinadalizzazione di rampe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che altelangagoma degli edifici.

Si rileva che quando siano realizzati ripetuti mémti di manutenzione
straordinaria su uno stesso immobile si puo veniéicche essi, complessivamente
considerati, risultino come un insieme sistematicmpere che configurano un
organismo edilizio sostanzialmente rinnovato e ivalal precedente.

Al fine di evitare che in questo modo si realizzinterventi non consentiti dallo
strumento urbanistico ovvero non consentiti trarBigauncia di Inizio Attivita, le
domande relative agli interventi di manutenzioma@tinaria sono valutate anche
in rapporto ad altri interventi assentiti nei preeeti 5 anni.

13



Art. 6.3. - RESTAURO (RE1) E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RE2)

Sono cosi definitigli interventi rivolti a consereal'organismo edilizio e ad
assicurare la funzionalita mediante un insiemeesiatico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compafiili.interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo deglementi costitutivi dell'edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli engi richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranéoeganismo edilizio.

Gli interventi di Restauro e Risanamento Consergatisono Vvolti
principalmente alla conservazione e alla valorikzaaz degli edifici dei quali si
intende operare il recupero degli elementi tipatggarchitettonici ad artistici,
ovvero un adeguamento funzionale, compatibile caaratteri degli organismi
edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli exliéhe, a norma dell'art. 24, 4°
comma, lettera a, della L.U.R. n.56/77 sono soggstiusivamente a Restauro e
Risanamento Conservativo, ma tutti gli edifici peuali si intendono prevedere
possibilita di modificazioni dell'organismo edilizd delle destinazioni d'uso, nel
rispetto dei caratteri tipologici, formali e stiuwrtli.

Si distinguono pertanto due tipi di intervento :

— il Restauro Conservativo (RE1), finalizzato priradipente alla conservazione,
al recupero e alla valorizzazione dei caratteriicegdifici di interesse storico -
artistico, architettonico o ambientale;

— il Risanamento Conservativo (RE2), finalizzato pip@almente al recupero
igienico e funzionale di edifici per i quali si ®no necessari |l
consolidamento e l'integrazione degli elementitstrali e la modificazione
dell'assetto planimetrico, anche con l'impiego ditenali e tecniche diverse da
quelle originarie, purché congruenti con i caratiegli edifici.

Il Restauro Conservativo e rivolto essenzialmerita aonservazione dei
caratteri tipologici, strutturali, formali e ornantali dell'opera e all'eliminazione
delle aggiunte e superfetazioni che ne snaturansigiificato artistico e di
testimonianza storica.

Di norma tali interventi devono essere eseguiti tonpiego di materiali
originari e di tecniche specifiche di conservaziendi ricostruzione, secondo i
principi della scienza e dell'arte del restaurce 8efinito quindi esclusivamente |l
restauro di tipo conservativo, elencando le opergli @nterventi ammessi in
coerenza con tale impostazione (la stessa assatitartd 24 della LUR 56/77,
relativo alla salvaguardia dei beni culturali e gnkali).
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Non si esclude, tuttavia, la possibilita di readizz interventi di restauro con
l'utilizzo di tecniche differenti da quelle del rigtino storico e filologico quando
ammesso dalle norme di area e di reparto.

Gli interventi di Restauro e Risanamento Consergatpossono essere
finalizzati anche alla modificazione della destinae d'uso degli edifici purché la
nuova destinazione - ammessa dagli strumenti wbeint sia compatibile con i
caratteri tipologici, formali e strutturali dellgainismo edilizio.

Infine, si osserva che mediante interventi di Résaento Conservativo
possono essere apportate agli edifici modifiché dal richiedere opportune
verifiche del rispetto delle norme e degli standatelcnico-funzionali (altezze
minime dei locali, norme igieniche, igrotermichdluminotecniche, ecc..) -
soprattutto nel caso di mutamenti delle destinazmuso - nonché di altre
prescrizioni relative, ad esempio, alle distanaepareti di edifici antistanti, per le
quali valgono le norme di zona.

Nota procedurale:

La realizzazione di interventi di Restauro e Risamato Conservativo e
subordinata a Denuncia di Inizio Attivita nei madli cui all’art. 23 del Testo
Unico per I'Edilizia.

Sono subordinati a semplice Comunicazione gli veeti volti alla eliminazione
di barriere architettoniche, che non comportinardalizzazione di rampe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che altelangagoma degli edifici.

RESTAURO CONSERVATIVO (RE1)

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici.

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualot&® non sia possibile, sono
ammessi il rifacimento e la sostituzione delle steson I'impiego di materiali e
tecniche originarie, o ad esse affini, volti allalorizzazione dei caratteri
dell'edificio. Non € comunque ammesso l'impoveritaatell'apparato decorativo
(14).

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto):

Ripristino e consolidamento statico degli elemstritturali. Qualora cio non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, @nassa la sostituzione degli
stessi limitatamente alle parti degradate, conpl@égo di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio. E' ammedsrifacimento di parti limitate
di muri perimetrali portanti, qualora siano degtagd@urché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiohet, di sagoma e dei
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prospetti, né alterazioni delle pendenze delle escalelle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di cotialbe coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali dadé, in osservanza dei suddetti
criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti orgyinverticali e orizzontali e di
parti comuni dell'edificio (scale, androni, loggestici, ecc..)(14).

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE:

Restauro, ripristino e valorizzazione degli elemesriginari. E' ammesso il
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esiequalora siano degradate o
crollate, purché ne siano mantenuti il posizionameni caratteri originari. Non e
ammessa l'alterazione dei prospetti; tuttavia éseotito il ripristino di aperture
originarie o l'eliminazione di aperture aggiunté)(1

D - TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

Restauro e ripristino degli ambienti interni, coartgcolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti, pavimenti, affreschi (16). Tuttayiper mutate esigenze funzionali e
d'uso, sono ammesse la realizzazione e la demudizai tramezzi, nonché
I'apertura o la chiusura di porte nei muri portaatiche I'eventuale aggregazione e
suddivisione di unita immobiliari nel rispetto dearatteri compositivi degli
ambienti, senza alterare elementi architettonigrdgio, né modificare I'impianto
distributivo dell'edificio con particolare riguarger le parti comuni.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e desibri):

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualot&® non sia possibile, sono
ammessi il rinnovamento e la sostituzione dellssgecon l'impiego di tecniche e
materiali originari (o ad essi affini), tendentilaalvalorizzazione dei caratteri
dell'edificio, con particolare riguardo alle part®muni. Non € comunque
consentito I'impoverimento dell'apparato decorafi).

F - IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione e integrazione degli impianti e d&ivigi igienico-sanitari, nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti puB. e D.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
di scarico, di sollevamento, antincendio; reti epiamti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoe aeriformi):

Installazione degli impianti tecnologici e dellelateve reti, nel rispetto dei
caratteri distributivi, compositivi e architettonidegli edifici. | volumi tecnici
relativi devono essere realizzati all'interno @dificio, nel rispetto delle
prescrizioni suddette e con particolare riguarda percorsi orizzontali e verticali
e per le parti comuni.
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H - PERTINENZE: ad eccezione di quanto espressprededente punto G ed
oltre al restauro conservativo delle pertinenzeegistenti € consentita, con i
criteri di cui alla successiva norma specifica esiertinenze, la formazione e
installazione di:

a) antenne e impianti televisivi e telefonici

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)

b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture intei di gronda

b5) tendoni

b6) insegne

b7) recinzioni

b8) muri di sostegno

Note:

(14) Particolare attenzione deve essere rivol@ialinazione di elementi aggiunti
deturpati e alla rimozione delle superfetazionrisiamente non significative.

RISANAMENTO CONSERVATIVO (RE2)

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi

architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):

Ripristino, sostituzione e integrazione delle fini, da eseguirsi con l'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vataazione dei caratteri dell'edificio
e alla salvaguardia di elementi di pregio. Non emgpque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo (15).

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto):

Ripristino e consolidamento statico degli elemstritturali. Qualora cio non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, sammesse la sostituzione e la
ricostruzione degli stessi, limitatamente alle ipdegradate o crollate. E' ammesso
il rifacimento di parti limitate di muri perimetigbortanti qualora siano degradate
o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamemiginale. Devono essere
impiegati materiali e tecniche congruenti con iattri dell'edificio, senza
alterazione della tipologia e salvaguardando giimenti di pregio (15). Per
documentate necessita statiche o per mutate esigdiso, sono ammesse
modeste integrazioni degli elementi strutturaligh siano impiegati materiali e
tecniche compatibili con i caratteri dell'edificidc’ esclusa, comunque, la
realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora comipo aumento della
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superficie utile. Non sono ammesse alterazioni metiche, planimetriche e di
sagoma, ad eccezione di quelle relative all'irst@ihe degli impianti tecnologici
di cui al punto G., né alterazioni delle pendene#iedscale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta di colmtbedeoperture.

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE:

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nellaolaunitarieta. E' ammesso il
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esierqualora siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionam€nig.

D - TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interogn particolare attenzione per
quelli caratterizzati dalla presenza di elementh#ettonici e decorativi di pregio,
quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi (1550no ammesse, per mutate
esigenze funzionali e d'uso, modificazioni delkdiss planimetrico che non
interessino gli elementi strutturali, ad ecceziodella realizzazione ed
eliminazione di aperture nei muri portanti. Sononagsse le aggregazioni e le
suddivisioni di unita immobiliari purché non altesi I'impianto distributivo
dell'edificio, con particolare riguardo per le padgmuni.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e desibri):

Ripristino di tutte le finiture. Qualora ci0 nonaspossibile, € ammesso il
rinnovamento e la sostituzione delle stesse compikgo di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio e tendeadta valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti canalNon € comunque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo (15).

F - IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione e integrazione degli impianti e d&ivigi igienico-sanitari, nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti piuB e D.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
di scarico, di sollevamento, antincendio; reti epiamti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoed aeriformi):

Installazione degli impianti tecnologici e dellelatere reti. 1 volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edificeso non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distributivdello stesso. Per quanto
concerne gli edifici a destinazione produttiva (isttiale, artigianale, agricola) e
commerciale, € ammessa linstallazione di impiaetnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necesslarispetto della normativa
sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igienicitdaesicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento dellpesiici utili di calpestio. |
volumi tecnici relativi possono essere realizzhgsterno dell'edificio purché non
configurino un incremento della superficie utilestieata all'attivita produttiva o
commerciale (16).
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H — PERTINENZE: ad eccezione di quanto espresgurealedente punto G ed
oltre al Risanamento Conservativo delle pertingmeesistenti € consentita, con i
criteri di cui alla successiva norma specificdes#ertinenze, la formazione e
installazione di:

a) antenne e impianti televisivi e telefonici

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)

b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture intei di gronda

b5) tendoni

b6) insegne

b7) recinzioni

b8) muri di sostegno, incluse le scalette strettdmpecessarie

Note:

(15) Particolare attenzione deve essere rivol@iatinazione di elementi aggiunti
deturpati e alla rimozione delle superfetazionrisiamente non significative.

(16) Non sono considerati gli interventi di sositine e di installazione di
impianti strettamente connessi al processo proadutti quali macchinari e
apparecchiature - in quanto essi non sono sottopdlst forme di controllo

urbanistico ed edilizio. Qualora gli interventiatVi a detti impianti comportino
la realizzazione di manufatti o di altre opere iegtl quest'ultima € comunque
subordinata al rilascio dei relativi provvedimeditiassenso richiesti per il tipo di
intervento configurato.
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Art. 6.4. — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)

Sono cosi definiti gli interventi rivolti a trasfoare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posportare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precederiali interventi comprendono |l
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi twgivi dell'edificio,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nu@lementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iedia sono compresi anche
guelli consistenti nella demolizione e ricostruaooon la stessa volumetria e
sagoma di quello preesistente, fatte salve le sulevazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica (normatiea operante nel territorio
comunale di Bogogno).

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di
trasformazione edilizia e d'uso; la ristrutturag@nquindi il tipo di intervento che
permette le maggiori e piu sistematiche trasforovdzi dei fabbricati,
mantenendone tuttavia le dimensioni esterne eagahrdandone caratteri,
tipologie ed elementi di pregio.

Le possibilitd di trasformazione - all'interno delagoma dell'edificio - sono
molto ampie: dalla modificazione dell'impianto distitivo interno di una singola
unita immobiliare alla sistematica modificaziondl'hepianto dell'edificio e dei
suoi collegamenti orizzontali e verticali.

Al fine, quindi, di consentire un maggiore contooltlelle trasformazioni
urbanistiche in relazione all'entita dell'inten@ntsi distinguono due tipi di
ristrutturazione edilizia.

Il primo - ristrutturazione edilizia di tipo A (RBEA- si riferisce ad interventi
che, pur in presenza di modificazioni, integraziemsiostituzioni di elementi anche
strutturali, non configurano aumenti di superfidievolumi: la ristrutturazione di
tipo A comporta pertanto il mutamento dell'impiamtoginario dell'edificio, ma
esclude trasformazioni urbanistiche di rilievo ogapari carichi urbanistici.

Il secondo - ristrutturazione edilizia di tipo BER)- ammette anche variazioni
di superficie utile e recupero o modesto ampliamethtvolumi e superfici; in
particolare la ristrutturazione di tipo B conseiiteutilizzo di volumi esistenti
destinati ad usi diversi ed il recupero di spaziesti a carattere permanente, quali
porticati e fienili, anche con la chiusura di detiazi, mantenendone pero gli
elementi costruttivi e strutturali.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono esseralizzati alla modificazione
della destinazione d'uso purché la nuova destinazjrevista dagli strumenti
urbanistici sia compatibile con i caratteri streddudegli edifici.
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Si rileva infine che con interventi di ristrutturaze edilizia possono essere
apportate agli edifici modifiche tali da richieden®a particolare nel caso di
mutamento delle destinazioni d'uso, opportune icbefdel rispetto delle norme e
degli standard tecnico-funzionali (altezze minim& tbcali, norme igieniche,
igrotermiche, illuminotecniche) nonché di altre guézioni relative, ad esempio,
alle distanze tra pareti di edifici antistanti.

E’ consentita la realizzazione di soppalchi conepvganza delle norme relative
all'altezza interna dei locali e del regolamentdlib locale.

Nota procedurale:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonosrdinati a Denuncia di Inizio
Attivita qualora non portino ad un organismo eddim tutto o in parte diverso
dal precedente e non comportino aumento di unita@aahiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle sugiedvvero — limitatamente agli
immobili compresi nelle aree di Antica Formazion@en comportino mutamenti
della destinazione d’uso.

Gli altri interventi di ristrutturazione ediliziaoao subordinati a Denuncia di Inizio
Attivita oppure in alternativa a Permesso di Castiuferme restando le sanzioni
penali di cui all’art. 44 del Testo Unico per I'Hidia.

Sono subordinati a semplice Comunicazione gli veeti volti alla eliminazione
di barriere architettoniche, che non comportinadalizzazione di rampe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che altelangagoma degli edifici.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A (REA)

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici.

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi

architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, carbnservazione e

valorizzazione di elementi di pregio.

L’eventuale introduzione di nuovi elementi deveeesgspirato a cautela, intonata

all'insieme del fabbricato e coerente al contesteeco ad altri esempi positivi nel

territorio comunale:

in particolare:

- le zoccolature potranno essere realizzate solatonaco strollato oppure in
pietra grigia in lastre rettangolari;

- i pannelli solari e/o fotovoltaici potranno essergeriti solo se complanari alle
falde, salvo quanto specificato al successivo 4rper le Aree di Antica
Formazione.

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetti):
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Consolidamento, sostituzione ed integrazione defgimenti strutturali con
tecniche appropriate. E' ammesso il rifacimento pdrti limitate dei muri
perimetrali portanti qualora siano degradate olat@| purché ne sia mantenuto il
posizionamento. Non € ammessa la realizzazionaaliirorizzontamenti, qualora
comporti aumento della superficie utile, la modifimne delle quote di imposta e
di colmo delle coperture. E' consentita la realzazae di soppalchi purché la Sul
risultante rispetti i limiti di zona e con osserzardelle norme relative all’altezza
interna dei locali.

Deve essere assicurata la valorizzazione dell'impiatrutturale originario se di
pregio.

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE

ESTERNE:

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sammnessi il rifacimento di

tamponamenti esterni, e le modificazioni delle apernel rispetto dei caratteri

compositivi dei prospetti, salvo quanto specificgter le Aree di Antica

Formazione.

Le inferriate devono essere posate a filo di mueato arretrate nel vano

dell'apertura.

Le aperture per nuovi portoni o vetrine devono essmllocate in coerenza

all'insieme della facciata, con le seguenti reghblaferimento:

- al di sotto di aperture isolate, in asse alle stesson larghezza massima tripla

- al di sotto di una coppia di aperture, allineatélalesterno delle stesse e con
larghezza pari all'insieme delle due aperture eruallo murario.

D - TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:
Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o,dusdificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddimisidi unita immobiliari.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e deibri):

Rifacimento e nuova formazione delle finiture comgervazione e valorizzazione
di elementi di pregio.

F - IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione ed integrazione degli impianti es#vizi igienico-sanitari.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
di scarico, di sollevamento, antincendio; reti epiamti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoe aeriformi):

Installazione degli impianti tecnologici e dellelatere reti. 1 volumi tecnici
relativi devono essere realizzati preferibilmentiénterno dell'edificio; qualora
sia necessario realizzarli all'esterno non devarungue comportare aumento
della superficie utile di calpestio. Per quantoaane gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale, agricola) eomumerciale € ammessa
l'installazione di impianti tecnologici, nonché fealizzazione degli impianti e
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delle opere necessari al rispetto della normatili sutela dagli inquinamenti e
sull'igienicita e la sicurezza degli edifici e dellavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpestl volumi tecnici relativi
possono essere realizzati all'esterno dell'edjfiggarché non configurino un
incremento sulla superficie utile destinata aiVéé produttiva o commerciale
(17).

H - PERTINENZE: ad eccezione di quanto espressprededente punto G ed
oltre alla Ristrutturazione Edilizia delle pertizenpreesistenti &€ consentita, con i
criteri di cui alla successiva norma specifica lgePertinenze, la formazione e
installazione di:

a) antenne e impianti televisivi e telefonici

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)

b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture intei di gronda

b5) tendoni

b6) insegne

b7) recinzioni

b8) muri di sostegno incluse le scalette strettdepacessarie

cl) locali tecnici e cantine interrate, senza farimae di nuove rampe carrabili
c2) autorimesse interrate, senza formazione di@uampe carrabili

c3) pensiline e porticati, con sporgenza non soper 1,50 m, le cui coperture
possono essere realizzate in tutto o in parte eomgdli solari e/o fotovoltaici,
purché complanari 0 comunque organicamente inseetvo quanto specificato
per le Aree di Antica Formazione

c4) balconi e terrazzi, con sporgenza non supergorg50 m, salvo quanto
specificato per le Aree di Antica Formazione

c5) sistemazioni esterne a giardino, orto, parcieseggn nuove pavimentazioni
c6) piccole fontane, cappelle, forni/barbecue

c7) piccoli impianti sportivi (bocce, tennis, piseiprivate)

c8) arredo di aree esterne di negozi, bar, ristoran

c9) parcheggi e aree di manovra degli autoveicoli

Note:

(17) Non sono considerati gli interventi di sositine e di installazione di
impianti strettamente connessi al processo proadutti quali macchinari e
apparecchiature - in quanto essi non sono sottopdlst forme di controllo

urbanistico ed edilizio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti portino la realizzazione di
manufatti o di altre opere edilizie, quest'ultimeognunque subordinata al rilascio
di relativi provvedimenti di assenso richiesti peipo di intervento configurato.
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RISTRUTTURAZIONE DI TIPO B (REB)

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai prcipali elementi
costitutivi degli edifici:

A - FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tirggiatura, infissi, elementi

architettonici e decorativi, pavimentazioni, madi@opertura):

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cotonservazione e

valorizzazione di elementi di pregio.

L’eventuale introduzione di nuovi elementi deveeesgspirato a cautela, intonata

all'insieme del fabbricato e coerente al contesteeco ad altri esempi positivi nel

territorio comunale:

in particolare:

- le zoccolature potranno essere realizzate solatonaco strollato oppure in
pietra grigia in lastre rettangolari;

- i pannelli solari e/o fotovoltaici potranno essergeriti solo se complanari alle
falde, salvo quanto specificato per le Aree di éatrormazione.

B - ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture pianti verticali e

orizzontali, scale e rampe, tetto):

Consolidamento, sostituzione ed integrazione defgimenti strutturali con

tecniche appropriate. E' ammesso il rifacimento pdrti limitate dei muri

perimetrali portanti purché ne sia mantenuto iliziosamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizmmenti e delle scale. E'

consentita la realizzazione di nuovi elementi #trali necessari per la

trasformazione di organismi edilizi o di loro padinche qualora cid comporti la

realizzazione di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al filneconservare limpianto

strutturale originario, € consentita la realizzagidi collegamenti verticali (scale,

rampe) all'esterno dei fabbricati, salvo quantecsjrato per le Aree di Antica

Formazione.

Sono ammesse limitate modificazioni delle copertanehe al fine di conseguire i

rapporti aero-illuminanti per I'abitabilita del pia sottotetto, in attuazione della

LR 21/98, mediante l'inserimento di:

- finestre in falda tipo velux

- lucernari e torrini illuminanti con sporgenza ileviato max 0,5 m

- abbaini, purché di dimensioni contenute e di foggmplice, con copertura a
2 falde ortogonali al colmo principale, con un sia® di 1 ogni 10 m di
sviluppo del colmo (o frazione di 10 m)

- terrazzi in falda di superficie max pari al 15% ldesuperficie della falda
stessa;

Le quote di gronda e di colmo possono subire medesidificazioni nel limite

massimo di m 1,00; la pendenza delle falde deveressantenuta invariata, salvo

casi particolari (asimmetrie preesistenti, eca@)nbtivare e subordinati al parere

della Commissione Edilizia.
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C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE

ESTERNE:

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prasipe

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sammnessi il rifacimento di

tamponamenti esterni, e le modificazioni delle apernel rispetto dei caratteri

compositivi dei prospetti, salvo quanto specificgter le Aree di Antica

Formazione. Le inferriate devono essere posaik nauratura o arretrate nel vano

dell'apertura.

Le chiusure di portici con vetrate devono esselecate al fino interno di muri e

pilastri

Le aperture per nuovi portoni o vetrine devono essmllocate in coerenza

all'insieme della facciata, con le seguenti regblgferimento:

- al di sotto di aperture isolate, in asse alle stesson larghezza massima tripla

- al di sotto di una coppia di aperture, allineatélalesterno delle stesse e con
larghezza pari all'insieme delle due aperture eruallo murario.

D - TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:
Sono ammesse, per mutate esigenze distributiveso,dhodificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione o la suddiwisidi unita immobiliari.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e estimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e desibri):

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cotonservazione e
valorizzazione degli elementi di pregio.

F - IMPIANTI E APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione ed integrazione degli impianti eséevizi igienico-sanitari.

G - IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI (impianti elettrici, di riscaldamento e abnionamento, del gas, idrici,
di scarichi, di sollevamento, antincendio; reti @dpianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidilidoed aeriformi):

Installazione degli impianti tecnologici e dellelatere reti; i volumi tecnici
possono essere realizzati, se necessario, ansteato degli edifici (18).

H - PERTINENZE

Ad eccezione di quanto espresso al precedente p@hted oltre alla
ristrutturazione edilizia delle pertinenze preesisite consentita, con i criteri di
cui alla successiva norma per le Pertinenze, rtadaione e installazione di:

a) antenne e impianti televisivi e telefonici

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)
b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture inéei di gronda

b5) tendoni

b6) insegne
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b7) recinzioni

b8) muri di sostegno incluse le scalette strettdepacessarie

cl) locali tecnici e cantine interrate, senza farimae di nuove rampe carrabili
c2) autorimesse interrate, senza formazione di@uampe carrabili

c3) pensiline e porticati, con sporgenza non soper 1,50 m, le cui coperture
possono essere realizzate in tutto o in parte eomgdli solari e/o fotovoltaici,
purché complanari 0 comunque organicamente insdatio salvo quanto
specificato per le Aree di Antica Formazione;

c4) balconi e terrazzi, con sporgenza non superaoies0 m fatto salvo quanto
specificato per le Aree di Antica Formazione

c5) sistemazioni esterne a giardino, orto, parcioseggn nuove pavimentazioni
c6) piccole fontane, cappelle, forni/barbecue

c7) piccoli impianti sportivi (bocce, tennis, piseiprivate)

c8) arredo di aree esterne di negozi, bar, ristoran

c9) parcheggi e aree di manovra degli autoveicoli

d1) scale esterne

d2) rampe esterne, anche seminterrate

d3) locali tecnici interrati, anche con formaziaheuove rampe carrabili

d4) cantine, anche con formazione di nuove ranapelbili

d5) autorimesse interrate, anche con formaziomeiove rampe carrabili

d6) pensiline e porticati, le cui coperture possessere realizzate in tutto o in
parte con pannelli solari e/o fotovoltaici, purcleémplanari 0 comunque
organicamente inseriti

d7) balconi e terrazzi

Nelle Aree di Antica Formazione le Pertinenze diadwgruppo “d” sono di regola
escluse dagli interventi di Ristrutturazione tipo B

Note:

(18) Non sono considerati gli interventi di sogitne e di installazione in edifici
a destinazione produttiva e commerciale di impiattettamente connessi al
processo produttivo - quali macchinari e apparedahe - in quanto essi non sono
sottoposti alle forme di controllo urbanistico etiligio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti portino la realizzazione di
manufatti o di altre opere edilizie, quest'ultimeognunque subordinata al rilascio
dei relativi provvedimenti di assenso richiesti peipo di intervento configurato.
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Art. 6.5. — DEMOLIZIONE (DEM)

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeelin tutto o in parte, edifici
0 manufatti esistenti, qualunque sia l'utilizzaB@uccessiva dell'area risultante o
di parti restanti di fabbricato, si configurano taeto:

- la demolizione parziale (DEMP)
- la demolizione totale (DEMT)

Le demolizioni possono presentare differenti fitgalh relazione all'entita degli
interventi, al tipo di edifici su cui sono eseguéé all'utilizzo successivo delle
aree e dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano preosti alla costruzione di
nuove opere o fabbricati, si configura un intereecdmplesso di demolizione e
nuova costruzione che deve essere valutato in moidario.

Nota procedurale:

Gli interventi di sola demolizione che abbiano t&r@ autonomo, in quanto non
realizzati congiuntamente ad altri tipi di intert@nsono subordinati a Denuncia
di Inizio Attivita.

Qualora, per problemi di conservazione statica pr@ventivabili, si verifichi nel
corso di interventi di manutenzione straordinadiasestauro o di ristrutturazione
edilizia il crollo dell'edificio o di gran parte disso, o I'opportunita tecnica di
procedere alla demolizione totale, si applica l@cpdura degli “interventi
urgenti”, di cui al Regolamento Edilizio.

Gli interventi di demolizione sono subordinati dlilaerta da persone e cose del
fabbricato da demolire.

Le modalita tecniche ed igieniche per gli intervedt demolizione sono
specificate dal Regolamento Edilizio e subordimatgeguenti adempimenti:

1) assicurare in caso di demolizione parzialedaibta e I'uso della residua parte
della costruzione;

2) procedere alla disinfestazione del fabbricagsst immediatamente prima di
dare corso alla demolizione;

3) procedere alla chiusura dei tratti di fognatthra rimangono inutilizzati;

4) sistemare e recingere il terreno che non abiliazazione immediata;

5) proteggere e conservare l'eventuale patrimoriorao e faunistico (es. nidi di
rondine.

In caso di inosservanza anche parziale degli impedn cui sopra,
I'Amministrazione Comunale puo compiere lintengergostitutivo in danno
dell'inadempiente.
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Art. 6.6. — RICOSTRUZIONE (RIC)

Sono di ricostruzione gli interventi, anche ricailenmella definizione di
ristrutturazione edilizia di cui sopra, precedutm@no da demolizione totale o
parziale della costruzione preesistente ovvero siei reliquati o ruderi —
finalizzati a riprodurre, nellambito del medesirsedime catastale, i caratteri
tipologici, la volumetria e la sagoma del fabbtica preesistente, quando
rilevabili, oppure con riferimento analogico ad rialfabbricati storici ed
all'iconografia reperibile.

Gli interventi di ricostruzione estranei a taletemio si considerano quali
interventi di ristrutturazione urbanistica, oppdrenuova costruzione.

Sono passibili di ricostruzione tutti gli edificsistenti, anche allo stato di
rudere, sull'intero territorio comunale, a condreoche sia dimostrabile la loro
consistenza originaria.

Le destinazioni funzionali ammesse sono quelletivelaalla classificazione
d’'uso dell’area.

Nota procedurale:

Gli interventi di ricostruzione preceduti da deramihe sono subordinati a
denuncia di Inizio Attivita; quelli che hanno omgi da reliquati o ruderi sono
subordinati a Permesso di Costruire.
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Art. 6.7 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)

Sono di ristrutturazione urbanistica gli interventiolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con un altro diversedmante un insieme sistematico
di interventi edilizi anche con la modificaziond desegno dei lotti, degli isolati e
della rete stradale.

Sono compresi nella presente definizione anchestglimenti di sostituzione
edilizia con demolizione e ricostruzione dei sindg@abbricati.

Nota procedurale:

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somobordinati a Permesso di
Costruire; in attuazione di Strumenti UrbanistisgieEutivi sono assentibili anche
tramite Denuncia di Inizio Attivita. ferme restanidosanzioni penali di cui all’art.
44 del Testo Unico per I'Edilizia.
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Art. 6.8 - MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO (MD)

Sono di mutamento di destinazione d'uso gli intatve- con 0 senza opere
edilizie — volti a trasferire immobili (aree o €dif o parti di essi), da una classe di
destinazione d’'uso, come definita dal Titolo I, @n‘altra classe.

Nota procedurale:

I mutamento della destinazione d'uso, anche seopere, costituisce un
intervento di trasformazione urbanistico-edilizecui attuazione € subordinata a
denuncia di Inizio Attivita, qualora riguardi unitamobiliari superiori a 700 ms3.
Gli interventi mutamento della destinazione d'usmza opere per le unita
immobiliari inferiori a 700 m3, purché compatibdon le presenti Norme per le
singole aree (art. 10 e seguenti), sono subordamaemplice Comunicazione,
previo accatastamento.

Qualora il mutamento della destinazione d'uso attsi con l'esecuzione di opere
edilizie, la procedura di denuncia di Inizio Att&i oppure di Permesso di
Costruire e determinata dal tipo di interventoigiilconnesso.
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Art. 6.9 - AMPLIAMENTO (AMP)

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamerstono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante l'estensione in semsazontale del fabbricato,
ovvero la chiusura di spazi aperti esistenti a#lino della sagoma o la
realizzazione di volumi interrati, il tutto nei lithdel raddoppio delle iniziali
quantita di volume (V) e/o superficie coperta (®cron tipologia e materiali
coerenti con il fabbricato principale.

Gli interventi che determinano incrementi superaniaddoppio si considerano
di nuova costruzione (art. 7)

Nota procedurale:

Gli interventi di ampliamento sono subordinati anglece di Inizio Attivita.
oppure in alternativa a Permesso di Costruire, éemstando le sanzioni penali di
cui all'art. 44 del Testo Unico per I'Edilizia.

Sono subordinati a semplice Comunicazione gli vaeti volti alla eliminazione
di barriere architettoniche, che non comportinadalizzazione di rampe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che altelangagoma degli edifici.
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Art. 6.10 - SOPRAELEVAZIONE (SOP)

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelexsm sono volti ad aumentare
la volumetria esistente mediante I'estensione msse®erticale del fabbricato, nei
limiti di un incremento verticale massimo pari ad piano in piu rispetto al
numero di piani iniziale del fabbricato. e con tggpa e materiali coerenti con |l
fabbricato principale.

Gli interventi che determinano incrementi verticalperiori si considerano di
nuova costruzione

Nota procedurale:

Gli interventi di Sopraelevazione sono subordimatienunce di Inizio Attivita.
oppure in alternativa a Permesso di Costruire, éemstando le sanzioni penali di
cui all'art. 44 del Testo Unico per I'Edilizia.
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Art. 6.11 - INTERVENTI DI PERTINENZA (PER)

Sono di pertinenza gli interventi volti ad ampliarenodificare la dotazione di
un fabbricato in materia di manufatti ed impiaetrologici complementari anche
mediante modifiche della superficie pavimentata, cendizione che non
determinino un aumento dell’Altezza (He) e/o dellbfoe (V), e che non
influiscano sui criteri di calcolo del contributoabncessione, purché si esplichino
nell'ambito del lotto edificato.

Tutti gli interventi di pertinenza sono gia ricorapr, diversamente raggruppati,
alla lettera “H” nei precedenti commi, (definiziowkegli interventi di recupero
“MO, MS, REA, REB”); tali aggregazioni, di seguitepilogate, classificano gli
interventi di Pertinenza, in relazione al gradoirdpatto sull’aspetto esteriore
degli immobili.

Qualora gli interventi di pertinenza siano esegséparatamente rispetto ai
suddetti interventi di recupero, possono fruirdadepecifica procedura di cui al
successivo comma , ma devono comungue essere tatoget coerenza con
I'insieme del fabbricato e nel rispetto dei criteompositivi enunciati sopra,
nonché delle seguenti specifiche prescrizioni, epattlle quali contenute nel
Regolamento Edilizio Comunale.

a) Pertinenze incluse anche nella manutenzione ordiria
a) antenne e impianti televisivi e telefonici: & prése I'inglobamento dei
condotti esterni nelle murature

b): Pertinenze incluse anche nella manutenzione siordinaria e nel restauro
e risanamento conservativo:

b1) comignoli e canne fumarie

b2) canali e pluviali

b3) altri impianti tecnici esterni (senza formazah nuovi locali o volumi)

b4) cornici, marcapiano, cornicioni e finiture inéei di gronda

b5) tendoni: i colori devono essere intonati abfatati

b6) insegne: vedi Codice della Strada (e connesgplBmento)

b7) recinzioni

b8) muri di sostegno, incluse le scalette strettaerecessarie

c): Pertinenze incluse anche nella ristrutturazioneadilizia di tipo A

c1) locali tecnici e cantine interrate, senza farimae di nuove rampe carrabili
c2) autorimesse interrate, senza formazione di @u@mpe carrabili: per i
materiali vedi norma specifica sulle Autorimesse

c3) pensiline e porticati, con sporgenza non soper 1,50 m., nel rispetto del
Codice Civile: dovranno essere realizzate con naditesoerenti al fabbricato
principale
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Le coperture di pensiline e porticati possono essealizzate in tutto o in parte
con pannelli solari e/o fotovoltaici, purché comm@d o comunque organicamente
inseriti, salvo quanto specificato per le Aree dtiéa Formazione

c4) balconi e terrazzi, con sporgenza non super@org50 m (salvo quanto
specificato per le Aree di Antica Formazione), nspetto del Codice Civile:
dovranno essere realizzate con materiali coerefgbaricato principale

c5) sistemazioni esterne a giardino, orto, cortitey nuove pavimentazioni

c6) piccole fontane, cappelle, forni/barbecue: dowo essere realizzate con
materiali coerenti al fabbricato principale, oppum@ muratura intonacata
tinteggiata e pietra grigia

c7) piccoli impianti sportivi (bocce, tennis, piseiprivate)

c8) arredo di aree esterne di negozi, bar, ristoran

c9) parcheggi e aree di manovra degli autoveiqmivimentazioni dovranno
utilizzare sistemi che consentano la raccoltadetieo smaltimento delle acque di
prima pioggia e di lavaggio nonché di eventualidger di idrocarburi; tali
accorgimenti non sono richiesti per le pavimentaizio prato armato, stante la
loro capacita fitodepurativa.

d): Pertinenze incluse anche nella ristrutturazioneedilizia di tipo B e
confermando i criteri tipologici di cui sopra:

d1) scale esterne

d2) rampe esterne, anche seminterrate

d3) locali tecnici interrati, anche con formaziaheuove rampe carrabili

d4) cantine, anche con formazione di nuove ranapebili

d5) autorimesse interrate, anche con formaziomeiove rampe carrabili

d6) pensiline e porticati, le cui coperture possessere realizzate in tutto o in
parte con pannelli solari e/o fotovoltaici, purcleémplanari o comunque
organicamente inseriti

d7) balconi e terrazzi

Nelle Aree di Antica Formazione le Pertinenze di al gruppo “d” sono
specificamente regolate.

Gli interventi di contenuto analogo a quelli sogescritti alle lettere b7, b8,
cl, c2, c5, c6, c7, d3, d4, qualora realizzatei &uaki del lotto su cui insiste il
fabbricato principale, sono considerati come casbni Accessorie, di cui alla
successiva norma specifica.

Nota procedurale:

Gli interventi di Pertinenza sono subordinati audena di Inizio Attivita.

Sono subordinati a semplice Comunicazione gli veeti volti alla eliminazione
di barriere architettoniche, che non comportinadalizzazione di rampe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che altelangagoma degli edifici.
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Art. 7- ALTRIINTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 7.1 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE (NC)

Gli interventi di nuova costruzione comprendono lasiadificazione di nuovi
fabbricati o0 manufatti su aree libere sia gli imarti volti ad aumentare la
volumetria di edifici esistenti, mediante modificaz di sagoma, cioe di altezza,
volume e superficie coperta in misura superiore wellg definite per
I'ampliamento e la sopraelevazione.

Si configurano come interventi di nuova costruziamehe le ricostruzioni di
fabbricati o di parti di essi, crollati o demolisecondo criteri diversi da quelli
definiti di ricostruzione edilizia.

Nota procedurale:

Gli interventi di nuova costruzione sono subordiaPermesso di Costruire; in
attuazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi soassentibili anche tramite
Denuncia di Inizio Attivita. ferme restando le semz penali di cui all’art. 44 del

Testo Unico per I'Edilizia.
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Art. 7.2 — COSTRUZIONI ACCESSORIE (ACC)

Sono costruzioni accessorie gli interventi di daratpertinenziale qualora:

- determinino un aumento dell’altezza (He), del Vour(V) o della
Superficie Coperta (Sc)

- influiscano sui criteri di calcolo del contributoancessione

- siano realizzati anche al di fuori del lotto doserge il fabbricato
principale, qualora asservito con specifico attanke.

Rientrano tra le costruzioni accessorie:

a) le tettoie

b) i piccoli laboratori per uso personale, i ricovéiriattrezzi agricoli ed i ricoveri
per allevamento di animali domestici e da cortile

c) i ricoveri per gli automezzi.

A. Tettoie

A.1 Sono le costruzioni realizzate con pilastri, cooole, atti a portare unicamente
una copertura di uno spazio aperto, oppure chiudow solo lato, e comunque
per meno del 40% del perimetro.

A.2 Sono soggette alla verifica degli indici di copeat (Sc ed Rc), nonché indici
di distanza (D,Dc,Ds), fatta salva la norma rekaav bassi fabbricati.

B. Piccoli laboratori per uso personale, ricovero diattrezzi agricoli e per
allevamento di animali, serre, anche staccati da#dificio principale.

B.1 Qualora le norme specifiche di Area ammettanorgpgtni Accessorie, €
consentita anche in franchigia degli indici V-Stlt] Sc-Rc, D-Dc-Ds una
installazione per i suddetti usi per ogni unita iofitiare del fabbricato cui sono
pertinenza, secondo le dimensioni specificate inglodo articolo delle NTA.

C. Autorimesse

C.1 Le Autorimesse devono rispettare le dimensionaespecifica normativa
antincendio di cui al D.M. 1-2-1986.

C.2 Nelle Aree in cui sono ammesse, si considerari@irchigia dal calcolo della
Superficie utile lorda (Sul), del Volume (V) e delBuperficie Coperta (Sc), le
Autorimesse che  costituiscono Parcheggio pertiaénz(Pp) secondo le
dimensioni specificate nel singolo articolo dell&A sono soggette alla verifica
degli indici di distanza (D,Dc,Ds), fatta salvanlarma relativa ai bassi fabbricati.

36



C.3 Nel caso di autorimesse condominiali, € obbligatta copertura con manto
vegetale su strato di terra non inferiore a 40 guanto piu possibile raccordata
col piano campagna, minimizzando lI'impiego di ndirsostegno; tale soluzione e
consigliata anche per autorimesse singole.

C.4 Le pavimentazioni delle autorimesse e delle afeeahovra, anche esterne,
dovranno utilizzare sistemi che consentano la e I'idoneo smaltimento

delle acque di prima pioggia e di lavaggio nonchéedentuali perdite di

idrocarburi; tali accorgimenti non sono richiesérfde pavimentazioni in prato
armato, stante la loro capacita fitodepurativa.

Tutte le costruzioni accessorie, di cui alle lettaj b) c), sono ammesse solo se
realizzate con materiali coerenti a quelli del fatdio principale oppure
comunqgue con i seguenti materiali esterni:
- murature intonacate o rivestite in pietra
- manto di copertura in coppi, tegole marsigliesioot@pghesi; in alternativa
si possono utilizzare pannelli solari e/o fotos@i purché siano
complanari o comungue organicamente inseriti rialte di copertura
- serramenti in legno od in metallo verniciato inarel scuro
- semplici vetrate per le serre.

E' pertanto escluso l'impiego di lamiere ondulalastica armata (ondolux), ed
altri materiali precari.

Per i fabbricati esistenti regolarmente autorizzatdno ammesse solo
trasformazioni per I'adeguamento alle norme pretéede

Tutte le costruzioni accessorie devono rispettage ptescrizioni d'uso e

destinazioni delle aree di intervento dove sono arsa.

Nota procedurale:
Gli interventi per costruzioni accessorie sono sdinati a Denuncia di Inizio
Attivita.
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Art. 7.3 — INTERVENTI RELATIVI ALLE AREE SCOPERTE ( SCOP)

Sono definiti come interventi relativi ad aree sat@ quelli, non compresi
nella precedente norma specifica sulle pertinecize,comportino trasformazione
del suolo senza esecuzione di opere murarie, quslavi e reinterri, depositi di
materiali od esposizioni di merci a cielo liberealizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto.

Nota procedurale:

Gli interventi relativi alle aree scoperte sonom@udlnati a Permesso di Costruire.
Le operazioni di ricerca e l'esercizio delle atdviminerarie ed estrattive sono
soggetti altresi alle leggi nazionali e regionajenti.

Le opere temporanee per attivita di ricerca nefosablo che abbiano carattere
geognostico o0 siano eseguite in aree esterne dfdcCEdificato sono soggette a
Comunicazione.

Gli allestimenti di aree per attivita turistico-eitive all'aperto (campeggi e
villaggi turistici), sono assimilati a nuova costiene.

Le operazioni connesse al normale svolgimento debli#ure agricole (ivi
comprese le coperture stagionali), non sono saggeita Comunicazione né a
Denuncia di Inizio Attivita.

Le operazioni di taglio degli alberi e delle cod#uboschive sono soggette alla
L.U.R. 57/79.

Il taglio di piante isolate, di giardini e filarigbggetto a semplice comunicazione,
salvo che in presenza del vincolo paesaggidiichgs. 22 gennaio 2004 n° 42
ove lintervento e subordinato a Denuncia di mittivita.
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Art. 7.4 — INTERVENTI DI URBANIZZAZIONE E DI ARREDO URBANO
(URB)

Sono di urbanizzazione gli interventi volti a realire impianti, attrezzature,
opere pubbliche o di interesse generale a cura elajjle istituzioni e delle societa
concessionarie, specificatamente competenti, opperga di privati nei seguenti
casi:

- in attuazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi
- a scomputo parziale o totale dei contributi ci@@ssione
- per opere primarie a servizio di edifici esistent

Gli interventi di urbanizzazione dotati di consmsta edilizia  plani-
volumetrica (V, Sc), ad eccezione delle Cabinendbgiche, sono subordinati
alle norme urbanistiche specifiche delle singoskeae sono ammessi quando &
prevista la apposita destinazione d’uso.

Con riferimento alle Leggi Statali e alla L.U.R.38%/ s.m.i. art. 51, gli
interventi di Urbanizzazione sono cosi classificat

1) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

a) opere di risanamento e di sistemazione del su@ataalmente necessarie per
rendere il terreno idoneo all'insediamento;

b) sistema viario pedonale e veicolare, per il colegato e per 'accesso agli
edifici residenziali e non; spazi di sosta e dcpaggio a livello di quartiere;
sistemazione delle intersezioni stradali pertinagti insediamenti residenzial
e non; attrezzature per il traffico; impianti a éuti arroccamento, riconosciuti
di pubblica utilita;

c) opere di presa, adduzione e reti di distribuziainea;

d) reti ed impianti per lo smaltimento e per la depioae dei rifiuti liquidi;

e) sistema di distribuzione dell’energia elettricea@aizzazioni per gas e
telefono;

f) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo residde o di quartiere;

g) reti ed impianti di pubblica illuminazione per gpazi di cui alla lettera b);

2) OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA:

h) asili nido e scuole materne;

1) scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

[) scuole secondarie superiori e attrezzature relative

m) edifici per il culto;

n) centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, wuhli, sanitarie, annonarie,
sportive;

0) giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati pesdésta e lo svago;
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1) OPERE DI URBANIZZAZIONE INDOTTA:

p) parcheggi in superficie, in soprassuolo e sottagismvrappassi e sottopassi
pedonali e veicolari;

q) impianti di trasporto collettivo di interesse coralene sovracomunale;

r) mense pluriaziendali a servizio di insediamentustdali o artigianali;

s) impianti tecnici di interesse comunale o sovracoahein

t) impianti di smaltimento dei rifiuti solidi;

u) sistemazione a verde delle fasce di proteziondaacimiteriale, di impianti
produlttivi e di sponde di fiumi e laghi;

v) manufatti occorrenti per arginature e terrazzameptr opere di
consolidamento del terreno;

v bis) reti di comunicazioni telematiche:

Nellambito delle opere reticolari di urbanizzazgorprimaria di cui ai
precedenti punti 1/e, 1/g sono escluse nuove keeee, salvo quanto specificato
nelle successive norme di reparto.

ARREDO URBANO (URB)

Sono assimilati agli interventi di urbanizzazioree distemazioni delle aree
pubbliche o aperte al pubblico mediante:

- pavimentazioni di aree pedonali od a traffico lahit si prescrive la
prosecuzione delle pavimentazioni in porfido coraellg gia realizzate in
gran parte del centro abitato

- posa di panche, fioriere, transenne, ecc.. deveresgganizzata secondo
criteri unitari di compatibilita con 'ambiente wbo e naturale

- installazione di tabelloni per affissioni e altremzi pubblicitari, comprese
le pre-segnalazioni turistiche e aziendali: deveers subordinata ad un
progetto complessivo di impianti gestiti dal Comune

ILLUMINAZIONE ESTERNA: sia per gli interventi di lranizzazione che di
arredo urbano si prescrive I'orientamento dei fllssinosi esclusivamente verso
il basso, al fine di contenere I'inquinamento luosa.

Nota procedurale:

Gli interventi di urbanizzazione ed arredo urbaancssubordinati a Denuncia di
Inizio Attivita. oppure in alternativa a PermessoCwstruire, ferme restando le
sanzioni penali di cui all'art. 44 del Testo Uniger I'Edilizia, salvo che si tratti
di opere realizzate dal Comune, per le quali eigaffte I'attestazione di
conformita alla normativa, sottoscritta dal proigédt, previa acquisizione degli
eventuali nulla-osta di altri Enti. Nelle aree setgjg a Strumenti Urbanistici
Esecutivi obbligatori, in assenza di tali Pianii igiterventi di Urbanizzazione
sono ammessi solo se approvati con deliberazion@atesiglio Comunale.

40



Art. 7.5 — CABINE TECNOLOGICHE (CAB)

La costruzione delle Cabine di trasformazione elgditgia elettrica e degli
analoghi edifici a servizio delle altre reti teomgiche di pubblica utilita
(acquedotto, fognatura, gasdotti, reti telefonidw,...) &€ consentita da parte degli
Enti e Societa istituzionalmente preposti alla igest delle reti infrastrutturali in
franchigia da tutti gli indici e parametri di cdiE&tolo I, purché compatibili con i
vincoli di cui al Titolo V, fatto salvo quanto spkcato per le Aree di Antica
Formazione, comunque nel rispetto delle seguentiliemni tipologiche:
materiali coerenti a quelli dei fabbricati circagiaoppure comunque con i
seguenti materiali esterni:

- murature intonacate o rivestite in pietra

- manto di copertura in piode, tegole marsigliesimertegole grigie o

lamiera grecata scura

- serramenti in legno od in metallo verniciato inarel scuro.

Nota procedurale:

La realizzazione di Cabine Tecnologiche e subatdira Denuncia di Inizio
Attivita. oppure in alternativa a Permesso di Qasty ferme restando le sanzioni
penali di cui all'art. 44 del Testo Unico per I'idia, salvo che si tratti di opere
realizzate dal Comune, per le quali e sufficietattdstazione di conformita alla
normativa, sottoscritta dal progettista, previausggione degli eventuali nulla-
osta di altri Enti. Nelle aree soggette a Strumenianistici Esecutivi obbligatori,
in assenza di tali Piani, gli interventi di Urbarazione sono ammessi solo se
approvati con deliberazione del Consiglio Comunale.
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TITOLO 3 — CLASSIFICAZIONE D’'USO DEL SUOLO

Art. 8 - DESTINAZIONI D'USO DEL SUOLO

I P.R.G. indica, negli articoli relativi a ciasaurparte del territorio con
classificazione omogenea, le destinazioni d'us@rprae compatibili, secondo le
categorie riportate dal seguente elenco:

a) usi pubblici:
destinazioni proprie:

— aree per l'istruzione (asili nido e scuole delkcia dell'obbligo)

— aree per attrezzature di interesse comune (redigiazulturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative)

— aree per spazi pubblici a parco, per il gioco elpsport

— aree per parcheggi pubblici

destinazioni compatibili:
— attrezzature pubbliche o private convenzionateic@omune per il servizio

agli utenti

b) usi residenziali:

destinazioni proprie:

— residenza stabile
— residenza stagionale
— funzioni accessorie della residenza

destinazioni compatibili:

— commercio al dettaglio

— attrezzature terziarie

— attrezzature di servizio

— autorimesse collettive pubbliche e private

— uffici pubblici e privati

— esercizi pubblici e ristoranti

— attrezzature ricreative, culturali, sanitarie, gelse, associate e per il tempo
libero

— servizi di uso pubblico

— uffici e sedi di attivita creditizie, assicuratieedi servizio alle persone e alle
attivita economiche

— attrezzature ricettive
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— farmacie, ambulatori, studi professionali

C) usi produttivi:
destinazioni proprie:

- industrie
— laboratori artigianali

destinazioni compatibili:

— uffici connessi alle attivita produttive

— depositi e magazzini

— esposizioni e commercio diretto dei prodotti del#a insediata e prodotti
affini

— laboratori di analisi, ricerca e sperimentaziorgatealle attivita produttive

— officine di riparazione e assistenza di autoveteiracchinari (con eventuali
distributori di carburante ed autorimesse)

— servizi connessi alle attivita produttive (spogliatnense, infermerie, locali di
ristoro e ricreazione)

— centri di vendita, stoccaggio e di distribuzionéragrosso

— residenze di titolari, custodi o personale che dedaigatoriamente risiedere,
per ragioni di sicurezza o di efficienza degli e, presso la sede delle
attivita produttive

— attivita ricreative e locali di spettacolo con suipge utile lorda superiore a m2
500

d) usi terziari:
destinazioni proprie:

— terziario direzionale

— terziario commerciale

— servizi di interesse collettivo
— attrezzature turistico-ricettive

destinazioni compatibili:

— uffici pubblici e privati

- funzioni amministrative, creditizie, assicurativecniche, terziarie, ricreative,
culturali, sociali, professionali, associative e lzespettacolo

— commercio specializzato e non specializzato, ahdko e all'ingrosso

— servizi pubblici

— servizi ricettivi e di ospitalita

— attrezzature di supporto e di servizio per il taagpdi merci e persone
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— depositi di merci
— locali di ristoro e attrezzature di servizio corsealla funzione ricettiva

Per quanto riguarda le destinazioni d’'uso commkrogl’ambito delle aree
classificate come addensamento di tipo Al, e cditselinsediamento delle
diverse tipologie delle strutture distributive, c®ntlassificate dalla tabella
seguente.

Sono previste le seguenti tipologie:

a) esercizi di vicinato

b) medie strutture di vendita con offerta alimentdrersista ed extralimentare
(M-SAM e M-SE)

c) centri commerciali comprendenti medie strutturgafidita (M-CC).

ADDENSAMENTO DI TIPO Al

TIPOLOGIE DELLE STRUTTURE SUPERFICIE VENDITA (m?)
DISTRIBUTIVE

VICINATO fino a 150

M-SAM1 151-250

M-SAM2 251-900

M-SE1 151-400

M-SE2 401-900
M-CC 151+1500

e) usi agricoli:

destinazioni proprie:

— colture agricole, zootecnia ed attrezzature comndsglepositi di attrezzi,
materiali e prodotti agricoli, stalle e allevaménti

— attrezzature di lavorazione, conservazione e comiaizzazione di prodotti
agricoli e zootecnici

destinazioni compatibili:

— residenze rurali e del personale impiegato netleitdt agricole e zootecniche,
attivita agrituristiche.

Il P.R.G. puo individuare aree destinate a spdwfiltnzioni particolari, per le
quali le norme di zona indicano singolarmente glipropri e compatibili.
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Art. 9 - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI SOCIALI PUBBLICI
E DI USO PUBBLICO

Le destinazioni d'uso proprie e compatibili perezitature e servizi sociali
pubblici e/o di uso pubblico sono quelle di cupahto a) del precedente art. 8.

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche eeliree per attrezzature e
servizi sociali pubblici e di uso pubblico, nelp&tto degli standards di cui all'art.
21 della L.R. 56/77 e s.m.i., sono graficamentecete negli elaborati di piano,
salvo quelle per le quali il reperimento risultiepcritto attraverso prescrizioni
delle NTA.

In tali aree gli interventi sono realizzati, di n@, dagli enti pubblici
competenti; tali interventi, ai sensi dell'ultimonema dell'art. 21 della L.R. 56/77
e s.m.i.,, possono anche essere realizzati, datipmeda forma di enti ed
associazioni di interesse pubblico, a seguito defipula di una convenzione,
approvata dal Consiglio Comunale, che contemplinimdalita di utilizzazione
pubblica delle attrezzature e della loro cession€a@nune alla scadenza del
periodo convenzionato.

Le destinazioni specifiche previste sono:

a) per gli insediamenti residenziali:

— aree con attrezzature per listruzione, per le iqlabificabilita e le
prescrizioni parametriche, funzionali e/o tipoldgcsono disciplinate dalle
leggi e decreti in materia di edilizia scolastica;

— aree per attrezzature di interesse comune per di Hedificabilita e le
prescrizioni parametriche, funzionali e/o tipoldg sono disciplinate dalle
leggi in materia o, in mancanza, dai seguentimata:

* RC
* H

0,50 m2/m2 (o pari a maggiore preesistente)
12,00 m. o pari a maggiori altezze preesistenti @xezione per
strutture particolari e volumi tecnici per cui shmette la deroga)

— aree a parco per il gioco e per lo sport; per &izeazione di attrezzature
sportive, di arredo urbano e per interventi ediliguali chioschi, sedi e
attrezzature di societa sportive, modesti locadiedvizio o di ristoro e simili)
sono da rispettare i seguenti parametri:

« RC = 0,10 m?/m?
* H 12,00 m. per le attrezzature sportive
4,50 m. per gli interventi edilizi per i servizi

— aree per parcheggi destinati a posti-macchinapersicie, all'installazione di
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autorimesse collettive interrate; € consentitaekdizzazione di autorimesse
private sottostanti superfici destinate a parcheggbblico.

b) per gli insediamenti produttivi:

per la realizzazione di nuovi impianti produttia Hotazione di aree per
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, non dessere al di sotto del 20%
della superficie territoriale a tale scopo destnat

per gli impianti esistenti, nel caso di intervendi ristrutturazione,

ampliamento e nuove costruzioni aggiuntive, la magiella dotazione di aree
per attrezzature pubbliche e di uso pubblico noa s#eriore al 20% della
effettiva superficie fondiaria teoricamente asdanalla superficie coperta
oggetto di intervento, calcolata in base al rappalt copertura massimo
stabilito dal P.R.G.;

la destinazione specifica dell'area € decisa dah@e, tra quelle indicate
all'art. 21 primo comma punto 2) L.R. 56/77 e s.m.i

c) per gli insediamenti direzionali e commerciali:

fatte salve le disposizioni relative agli insediate&ommerciali di cui all'art.

21, 2° comma, della L.R. 56/1977, introdotto a segdell’entrata in vigore della
L.R. 28/1999 e delle relative D.C.R. di valutazi@napplicazione

la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti direzionali
e commerciali non dovra scendere al di sotto déPd.@della superficie lorda
del pavimento dei nuovi edifici previsti; cio in mgtipo di area ove tal
insediamenti sono propri 0 compatibili;

nei casi di intervento allinterno dei centri staridi ristrutturazione
urbanistica e di completamento mediante intervewtilti alla realizzazione
di nuove opere su porzioni di territorio gia pakmante edificate, la
dotazione minima € stabilita nella misura dell'8@&#la superficie lorda di
pavimento oggetto dell'intervento;

la destinazione specifica dell'area € decisa date, fatto salvo il rispetto
delle ulteriori disposizioni della legge 122/89.

Per quanto riguarda la disciplina delle aree aistalimento degli standards di

Legge non individuate in cartografia e poste daretinte a carico dei soggetti
attuatori secondo le prescrizioni del seguentecadj valgono le seguenti
precisazioni:

di norma le aree devono essere reperite nel sitmtvento;

nei casi in cui tali aree vengano giudicate dal Goe) per localizzazione e/o
per dimensioni inidonee, il reperimento entro Bardi proprieta verra
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sostituito con il reperimento di pari superficieairee di proprieta situate entro
un raggio di m. 300 oppure, a giudizio del Comuwerra sostituito con
I'equivalente monetizzazione. Il relativo importal@€erminato ed aggiornato
dalla Giunta Comunale con apposita deliberaziooba vase dell'effettivo
costo delle opere sostitutive.
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Art. 10 - AREE PER ATTREZZATURE, IMPIANTI URBANI E SERVIZ|
TECNOLOGICI

Si tratta delle aree destinate a:

— cimiteri

— discariche e punti di raccolta dei rifiuti

— pozzi, captazioni ed impianti idrici

— impianti per il trattamento dei reflui

— centrali e stazioni per la trasformazione, I'amgne e distribuzione di
energia

— impianti tecnologici per le comunicazioni e le trassioni

— impianti per la produzione di energia da fonti omabili.

I P.R.G. individua le aree specificamente des#inattali funzioni, fermo
restando che, per le ulteriori esigenze di intetwele attrezzature potranno essere
realizzate anche su aree ad esse non destindtejspetto tuttavia delle
compatibilita e dei vincoli per esse istituiti;agametri edilizi da applicare saranno
quelli vigenti nell'area entro cui sara localizzEtopianto.

Le infrastrutture sotterranee a rete e le instaltazer il trasporto di energia, le
telecomunicazioni e le teletrasmissioni, gli impigrer la produzione di energia
da fonti rinnovabili possono essere realizzateauttotil territorio comunale fermi
restando i vincoli di inedificabilita e fatta salvda facolta per la P.A. di
condizionare i propri atti amministrativi per ragicconnesse con la tutela della
salute pubblica e della qualita ambientale e pagstica.
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Art. 11 - AREE EDIFICATE E/O DI PERTINENZA DI EDIFICI AD USO
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE O DOTATI DI
TITOLO ABILITATIVO AD INTERVENTI EDILIZI VIGENTE
O IN ITINERE (A.E.R.)

I P.R.G. classifica quali AER le aree caratteriezalalla presenza di
costruzioni destinate completamente, o prevalemi&émead uso di residenza
permanente e temporanea.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui al punto b) del precedente Art. &loesse assimilabili.
destinazioni d'uso non ammesse:

— industrie

— laboratori artigianali di produzione (ad ecceziahattivita esistenti alla data
di adozione del P.R.G. e non nocive 0 moleste digim della competente
autorita);

— centri commerciali e/o direzionali

— costruzioni per allevamenti zootecnici

tipi di intervento ammessi:

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, RU, MD, AMBOP, PER, NC,
ACC, SCOP, URB, CAB

parametri:

* RcC
« H
+ Sul

40% o pari a maggiore preesistente

9,50 m. o pari a maggiore preesistente

pari all'esistente con un incremento massimo di:

* + 30% per edifici fino a 120 m2 di Sul (per gli fdi aventi Sul
fino a 120 m2 é consentito comunque un incrementdud “una
tantum” (indipendentemente dal limite calcolatopercentuale)
fino a 30 m2 per ogni edificio preesistente

* + 20% per edifici superiori a 120 m? e fino a 250dnSul

* +10% per edifici superiori a 250 m2 di Sul

* in tutti i casi il valore massimo assoluto ammigsildi aumento
della Sul esistente € stabilito in 50 m2 per oglifi&o

secondo D.M. 2/4/68 n°® 1444

5.00 o pari a minore distanza preesistente

e Dpf
* Dc

disposizioni particolari:
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Nelle aree di cui al presente articolo gli intervedi tipo REA, REB, RIC,
AMP, SOP dovranno essere orientati all'eliminaziatieparti ed elementi
impropri ed alla configurazione di un edificio atercaratteri architettonici e
compositivi coerenti ed omogenei.

Le aree libere inedificate all'interno del lottobleno essere utilizzate per la
formazione di superfici pavimentate, di aree sistiema verde e di attrezzature
integrative, accessorie e pertinenziali della fangiresidenziale.

Nelle aree di cui al presente articolo € ammessaulava costruzione "in
franchigia" (senza calcolo di Sul e Rc) di manufatt edifici, con funzione di
pertinenze e costruzione accessoria, secondo esgdupi e valori:

— autorimesse, nella misura di una per ogni unita amiare, realizzate in
continuita ad edifici preesistenti o staccate caratteri costruttivi con essi
compatibili o in gruppi, fino ad una superficielatnetta massima di 25 m?
cadauna ed altezza massima di m. 2,50 (calcolati® gquedia in caso di falda
inclinata);

— depositi di attrezzi o di materiali, attrezzatuie glardino, tettoie, laboratori
per esigenze familiari, nella misura di una per iognita immobiliare,
realizzate come detto sopra per le autorimesse dthana superficie netta
massima di m2 15 ed altezza massima di m. 2.5@dqleah quale media in
caso di falda inclinata);

— volumi tecnici e manufatti connessi con il funziorento di reti ed impianti
tecnologici, con la produzione ed il trasporto wiekyia, con la realizzazione di
collegamenti verticali ed orizzontali, fino ad umite di incremento del 5%
della Sul preesistente (senza limitazioni nel cdsanterventi richiesti da
specifiche leggi relative alle condizioni di siczze, all'abbattimento delle
barriere architettoniche e alla eliminazione di diaioni di nocivita
ambientale).

| suddetti fabbricati dovranno rispettare le digglai confini e dai fabbricati
come previsto dalle presenti norme, ovvero le datgreviste dal Codice Civile,
con la precisazione che la costruzione a normaadiic@ Civile potra avvenire
solo in presenza di convenzionamento tra i confinan

Le richieste di incremento della Sul dovranno aettiicare che nel corso
della vigenza del precedente P.R.G. non si sia wilizzato un analogo
incremento in ampliamento e/o sopraelevazione. S@ANESSO un NUOVO
incremento della Sul pari alla differenza tra queltevisto dal presente P.R.G. e
quello gia utilizzato in precedenza.
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Art. 12 - AREE DI COMPLETAMENTO AD uUSsoO
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE (A.C.R.)

Il P.R.G. classifica quali ACR le aree non edifeggagituate all'interno o lungo i
margini perimetrali del territorio edificato, dotaib collegabili alle opere di
urbanizzazione.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui al punto b) del precedente Art. &loesse assimilabili.
destinazioni d'uso non ammesse:

— industrie

— laboratori artigianali di produzione

— centri di vendita, immagazzinamento e distribugidnprodotti
— centri commerciali e/o direzionali

— costruzioni per allevamenti zootecnici

tipi di intervento ammessi:

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, MD, AMP, SORC, ACC, SCOP,
URB, CAB

parametri:

« Ut = 0,15 m2/mz2 (solo per aree sottoposte a S.U.E. mgeso di costruire
convenzionato)

« Uf = 0,20 m?/m?2

e Rc = 40%

« H = 7,50 m.

« D = 7,50 m.

« Dpf = secondo D.M. 2/4/68 n° 1444

e« Dc = 5,00m.

disposizioni particolari:

| valori sopra indicati, relativi a Ut e Uf, possoassere incrementati del 20% a
seguito dell'applicazione di norme perequative enpali illustrate nel successivo
titolo 6.

Le destinazioni d'uso classificate come compatibiéiccessorie alla residenza
potranno essere previste in misura non superioB% della Sul edificabile di
ciascuna area.
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In caso di destinazioni d'uso di carattere diregiene commerciale dovra
essere soddisfatto lo standard di cui all'art. @lad_.R. 56/1977 punto 3), come
indicato al precedente art. 9, 4° comma, punto c).

Il P.R.G. individua le aree assoggettate alla préva formazione di S.U.E.
All'interno di tali aree dovranno essere individeiduperfici da vincolare ad uso
pubblico o da cedere gratuitamente ad uso publleta misura di 15 m2 per
abitante / stanza / 40 m2 di Sul equivalente, di almeno 2,5 m2 adibiti a
parcheggio. Tale procedura sara assoggettata amzone.

Qualora gli aventi titolo ad attuare, anche parzi@nte, le previsioni di
P.R.G., applichino le indicazioni contenute sullgdle PR2 (relative a viabilita,
parcheggi e spazi destinati all'edificazione), sitqa fare ricorso a permesso di
costruire convenzionato. Nel caso gli aventi Gtohtendano proporre una
soluzione distributiva diversa da quella rappres¢atnelle tavole PR2, dovra
essere prevista la preventiva formazione di S.@ddtondo quanto indicato al
punto precedente.

Nel caso di A.C.R. ricadenti entro un perimetrastdlmente identificato come
unitario, in cui sono comprese parti di superfo® destinazione d’'uso pubblica,

il permesso di costruire € soggetto alla sottogore di una convenzione
riguardante la cessione delle parti vincolate lera infrastrutturazione.

Per gli interventi di trasformazione urbanisticdleleree di completamento
(A.C.R.) assoggettate a S.U.E. e prevista la cesdio una quota di plusvalenza,
calcolata secondo un apposito regolamento appral&tGonsiglio Comunale.

Le areedi tipo A.C.R.localizzatea sud di via Marconi nelle vicinanzkelle
sponde del torrente Meia sono assoggettatea permesso di costruire
convenzionato. La convenzione dovra disciplinaesdtuzione delle opere di
messa in sicurezza e di controllo del regime idcautiel corso d’acqua e/o la
cessione delle aree destinate a completare il istacclella variante est della
Strada Provinciale.

Per I'area ACR 38 si prescrive che in sede di radae del SUE venga
correttamente posizionata e migliorata la stradastsnte.

Per I'area n. 11 si prescrive che I'accesso veieelaia ubicato nella porzione
di lotto piu lontana dalla curva.

L’edificabilita dellarea 27 e ammessa unicamenteaulla porzione non
boscata; si prescrive il mantenimento del boscostsite sul lotto, non é
ammesso il taglio del bosco e la sua compensazione.

(la numerazione dei lotti € contenuta nell’elaboratl2 — relazione geologico-
tecnica)
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Art. 13- AREE A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
TURISTICO-RICETTIVA (A.T.R.)

Il P.R.G. classifica come A.T.R. le parti del twrio comunale destinate ad
ospitare insediamenti turistico-ricettivi di tipdberghiero ed extralberghiero con
I relativi servizi ed accessori.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:

— le strutture ricettive alberghiere, secondo le ssfamzioni previste da leggi e
norme vigenti in sede fissa, secondo le classifcazpreviste da leggi e
norme vigenti

— quelle di cui alla lettera d) del precedente Art.p8rché di servizio e di
supporto alla struttura ricettiva.

destinazioni d'uso non ammesse:

— residenza (ad eccezione della residenza di titaagustodi nella misura
massima di 1 alloggio di Sul inferiore a 150 m? pgni azienda turistica); la
Sul dell’alloggio va computata nei parametri di alpresente articolo

— industrie e laboratori artigianali di produzione

— costruzioni per allevamenti zootecnici.

tipi di intervento:

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, MD, AMP, SORC.

parametri:

« Ut = 0,40 m?/m?2

« Uf = 0,45m?/m?

e Rc = 20%

« H = 9,00 m. (con massimo due piani fuori terra)
« D = 10,00 m.

« Dpf = secondo D.M. 2.4.68 n° 1444

e« Dc = 5,00m.

disposizioni particolari:

Per la parte ricettiva dovra essere soddisfattostaoedard di aree a parcheggio
pari ad 1 posto auto ogni 30 m2 di Sul.

La progettazione dell'insediamento turistico dovrdenere conto
dell'inserimento paesaggistico delle costruziorer guanto riguarda l'impianto
tipologico e la caratterizzazione morfologica dedtestruzioni si fa riferimento
agli edifici tradizionali del tipo cascine.
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L’'uso della vegetazione di arredo e il trattamesétie superfici a cielo libero
dovranno essere coerenti e compatibili con le taArstiche proprie del paesaggio
agrario e/o naturale della zona collinare.
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Art. 14 - AREE A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE TERZIARIA,
COMMERCIALE E DI SERVIZIO (T.C.S.).

Il P.R.G. classifica quale T.C.S. le parti di temio destinate, anche in forma
mista ad altre attivita compresenti, a funzionkieie,commerciali e di servizio.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui al punto c) e d) del precedente@d.ad esse assimilabili
destinazioni d'uso non ammesse:

— residenza (ad eccezione delle preesistenze erdsitienza dei titolari, custodi
0 personale addetto alle attivita nella misura dallbggio per ogni unita
produttiva superiore a m2 200 di Sul; gli allogginnpotranno superarelb0
m?2 di Sul); la Sul dell'alloggio va computata neirametri di cui al presente
articolo

— alberghi ed attrezzature per la ricettivita tempeea

- insediamenti rurali ed impianti destinati ad atwagricole e zootecniche

- insediamenti per attivita produttive (artigianalneustriali).

tipi di intervento ammessi

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, RU, MD, AMBOP, PER, NC

parametri:

« Rc = 50% di Sf (per gli insediamenti preesistenti alkdaddi adozione del
presente P.R.G. € comunque ammesso, per necasattagliamento

funzionale, l'incremento del 10% della Sul esisent
 H = 10,00 m.

« D = 10,00 m.
 Dpf = secondo D.M. 02.04. 68 n. 1444
e Dc = 6,00 m.; in caso di accordo scritto tra confina@tammessa la

costruzione in aderenza, o l'assunzione di serpién distanze
inferiori, registrate e trascritte

disposizioni particolari:

Nel caso di interventi di tipo AMP, SOP e NC dowssere soddisfatto lo
standard nei modi previsti al precedente art. 8igua).

Per le attivita commerciali al dettaglio di cui'aitt. 4 del D.Lgs. 114/1998, con
superficie di vendita superiore a mqg. 400 devorgers osservati gli standard
relativi al fabbisogno di parcheggi pubblici stébilagli indirizzi e dai criteri di
cui all'art. 3 della legge regionale sulla disanglidel Commercio in Piemonte, in

55



attuazione del D. Lgs. 114/1998, applicando i patainprevisti dall’'art. 25 della
DCR 59-10831 del 26.04.20@6gli indirizzi di cui alla D.G.R. n. 85-13268 del
8.2.2010.

| titoli abilitativi relativi a medie strutture divendita sono rilasciati
contestualmente alle autorizzazioni commerciali.

L’art. 28 della DCR 59-10831 del 26.04.2006 estdit® modalita procedurali.

Ai sensi dell’art. 23 della DCR 59-10831 del 240#3le attivita commerciali si
svolgono nel rispetto dei beni culturali e ambiéntaon particolare riferimento a
quelli ricadenti nel centro storico (addensamentg Adividuato dal P.R.G. ai
sensi dell'art. 24 della L.R. 56/1977.

Il regolamento di polizia locale e il regolamentdilizio possono stabilire
norme per la limitazione e regolamentazione ddtigith commerciali all’interno
e in prossimita di immobili e aree classificati @tyeni culturali e ambientali.
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Art. 15- AREE PER LINSEDIAMENO DI IMPIANTI PER LA
PRODUZIONE DI BENI E/O SERVIZI (1.P.)

I P.R.G. classifica quali I.P. le parti del teorib comunale gia
prevalentemente utilizzate da impianti industriadl artigianali (per i quali si
prevede la conferma di tale destinazione d'usoietarventi di adeguamento e
sviluppo degli insediamenti esistenti) o di prewigtmpliamento delle attivita
produttive.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:

— quelle di cui al punto c) del precedente Art. &leease assimilabili

— edifici destinati a produzione di servizi terziari

— attivita commerciali al dettaglio di tipologia edib analoga agli edifici per la
produzione, quali la vendita di materiali e prodpér I'edilizia, veicoli, mezzi
di trasporto e movimento terra, attrezzature atgjcarredi e merci che
implicano l'utilizzazione di ampi spazi.

destinazioni d'uso non ammesse:

— residenza (ad eccezione della residenza dei fiitatastodi o personale di
manutenzionein quantitd di due unitd immobiliari per ogni impiato
produttivo con un limite massimo di mg. 150 di 4.ue comunque non
maggiore di 1/4 della Sul complessiva destinatatallita produttiva); la Sul
dell’alloggio va computata nei parametri di cupatsente articolo

— alberghi ed attrezzature ricettive

— terziario direzionale (ad eccezione di funzionietteimente connesse con
I'attivita produttiva)

— insediamenti rurali ed impianti destinati ad attivagricole e zootecniche (ad
eccezione di impianti per la preparazione, la crofee e I'immagazzinaggio
di prodotti agricoli e zootecnici)

tipi di intervento ammessi:

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, RU, MD, AMBOP, PER, NC,
ACC, SCOP, URB, CAB

parametri:

« Rc = 66% di Sf; per insediamenti preesistenti al P.Ra@nti Rc pari 0
superiore al 66% e consentito un incremento del teMesistente
per il completamento o I'ampliamento di impian&r pa nuova area
di ampliamento soggetta a S.U.E. il Rc massim®8% nella fase di
insediamento e 60% per successivi incrementi

« H = 12,00 m. per nuove costruzioni, 10,00 m. per cagini esistenti
salvo altezze maggiori preesistenti o adiacenti, per parti
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tecnologicamente indispensabili (comignoli, magazautomatizzati,

carri ponte, tralicci, e simili)

10,00 m. o pari a maggiori altezze dei fabbricatnfistanti

secondo D.M. 2.4.68 n° 1444

« Dc = 6,00 m,; in caso di accordo scritto tra confinaétiammessa la
costruzione in aderenza, o l'assunzione di serpgn distanze
inferiori, registrate e trascritte

L] L]
O 0O
=4

non

disposizioni particolari:

Agli insediamenti esistenti con destinazione d'psoprie e compatibili che
risultino nocive o moleste in base a relazione adelbmpetente Autorita, si
richiedera (entro limiti di tempo congrui) la prsplosizione di ogni strumento e
provvedimento atto ad eliminare le cause di nogigitnolestia; scaduto il periodo
di tempo prefissato ed ove le predisposizioni n@anc state effettuate, o
effettuate in misura inadeguata, l'impianto viemgsgficato quale impianto in
sede impropria ai sensi e con gli effetti dell'@@, comma 1°, sub e) della L.R.
56/77 e s.m.i.

Nel caso di interventi di tipo AMP, SOP, NC dovrssere soddisfatto lo
standard nei modi previsti al precedente agpudio b).

Nel caso di interventi di tipo REB, AMP, SOP e NC aee utilizzate con
depositi a cielo libero, e richiesta la messa aodamnal perimetro del lotto, di siepi
e alberi d'alto fusto, allo scopo di occultare istar dall'esterno di quanto giacente
sulle superfici scoperte.

La realizzazione di interventi edilizi di REB, AMBOP e NC dovra dare
luogo ad insediamenti morfologicamente omogenei, d@liminazione di parti
degradate o in cattivo stato di manutenzione.

Nell’area soggetta a S.U.E. dovranno essere ossdevaeguenti disposizioni,
sia in sede di formazione di apposito S.U.E., siaade di rilascio di richiesta di
costruire:

- la disposizione planimetrica e la morfologia deglilifici dovranno
osservare criteri di regolarita

— all'interno dell’area potranno essere installatpiamti per la produzione di
energia da fonti rinnovabili

— al perimetro dei lotti e dell’intera area dovranessere previsti adeguati
impianti di vegetazione al fine di ridurre I'impatpaesaggistico degli
insediamenti realizzando una congrua ed efficace barriera ptamata
con essenze autoctone lungo il perimetro del contparcompresa la
parte in fregio alla strada provinciale e I'attuaane della porzione di
corridoio ecologico;

— dovra essere realizzato un unico accesso veicolamso la S.P. n. 19.
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Art. 16 - AREE AGRICOLE (A.A))

Il P.R.G. considera come aree destinate ad attigticole (A.A.), quelle parti
del territorio comunale interessate da un uso algrie zootecnico e boscate, con
finalita produttive e/o di conservazione dell'amiige del paesaggio.

La classificazione degli usi del suolo in attora figricoli e delle aree boscate
(riportato sulle planimetrie di P.R.G.) costituisgdeprimo riferimento per la
definizione tipologica di tali suoli, fermo restancthe per quanto concerne
I'autorizzazione di interventi, vale I'uso effe@imente in atto anche a seguito di
cambiamenti colturali in progetto.

L'individuazione di aree boscate e finalizzataagplicazione delle procedure
autorizzative per gli interventi previste dalle emgi disposizioni legislative e
normative in materia di beni ambientali.

tipi di intervento:
MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, MD, AMP, SORC.
parametri:

Per quanto riguarda l'attribuzione degli indici densita fondiaria per le
abitazioni rurali, si considerano le seguenti cattieg

a) terreni a colture protette in serre fisse If = Ondm?
b) terreni a colture orticole o floricole specializzat If = 0,05 m3/m?
c) terreni a colture legnose specializzate If = 0,68mh
d) terreni a seminativo ed a prato If = 0,02 m3/m?2
e) terreni a bosco, con bosco d’'invasione ed a caitoree
industriale del legno annessi ad aziende agricole If = 0,01 m3/m2
f) terreni a pascolo e prato — pascolo di aziende
silvopastorali If = 0,001 m3/m?2
g) aree boscate ex art. 30 della L.R. 56/1977 inexbflc

E’ ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzameodbmponenti I'azienda,
anche non contigui ed in Comuni diversi, entroittathza dal centro aziendale di
km. 5.

Per guanto riguarda l'edificazione generale, siaabiitazioni rurali, sia di
strutture agrituristiche, sia di costruzioni perdtivita agricole, si applicano i
seguenti parametri:

« Rc = 25% (50% nel caso di terreni a colture protetteamne fisse)

 H = 6,00 m. (ad eccezione di manufatti particolari pbesono richiedere
altezze maggiori per specifiche esigenze prodyttive

« D = 10,00 m.
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* Dpf secondo D.M. 02.04.68 n° 1444

e« Dc = 500m.

nel rispetto dei contenuti dell’'art. 25 della L.Ra6/77 e s.m.i. e delle leggi di
settore vigenti

Si precisa che gli edifici destinati alle attivégricole non potranno superare la
superficie coperta di 40 m2 nel caso di soggettiildi titolarita sui suoli, ma non
imprenditori agricoli a titolo principale; per I'apicazione dei parametri potranno
essere considerate le particelle di un titolarenae®ntinuita territoriale

disposizioni particolari:

Nelle A.A. sono consentiti tutti gli interventi @amattere colturale con finalita
produttive, di conservazione e miglioramento deiksente e del paesaggio,
purché compatibili con le norme vigenti in materia.

Nelle A.A. sono consentiti gli allevamenti zootemniesclusivamente nel
rispetto delle norme vigent—in—materiacon particolare riferimento alla
compatibilita igienico-sanitaria, in base all'diizione delle specifiche
competenze in materia.

L’Amministrazione Comunale potra predisporre apfosiregolamento
comunale che stabilisca una tipologia comune pestrigture, infrastrutture ed
attrezzature nelle A.A. (ad eccezione di quellecisbestiche), che preveda norme
comuni a tutte le aziende per la gestione dei vestddei rifiuti prodotti in
azienda; che stabilisca i parametri massimi dinweradi e temporali per i depositi
temporanei di materiali (che saranno comunque cuitisaelle A.A. per i soli
materiali aventi attinenza con lo svolgimento delfévita agricolo — zootecniche
e forestali).

E’ ammesso il recupero degli edifici rurali abbanalb esistenti all'interno di
A.A. sia per lo svolgimento di attivita agricolo zeotecniche, agrituristiche e
forestalj a condizione che la struttura preesistente, oltré @ssere chiaramente
percettibile, abbia una superficie minima tale d&spondere ai requisiti di cui
all'art. 3 del D.M. 5.7.1975 e non richieda I'apenta di nuove strade di accesso
In ogni caso il recupero degli edifici deve avvengon riferimento a forme,
tipologie e materiali costruttivi tradizionali epiti ed a condizione che sia
dimostrata la possibilita di dotarsi autonomamelitacqua potabile, smaltimento
dei rifiuti liquidi e approvvigionamento di correnélettrica.

In particolare la morfologia generale dell’edificidovra essere adeguata
soprattutto per quanto concerne i riferimenti tqgdti, la pendenza della falda di
copertura ed il rapporto tra lunghezza ed alteadacdrpo di fabbricazione che
dovra essere simile a quelli riscontrabili nellpotogie di carattere rurale
tradizionale della fascia collinare.

Sono considerati esistenti, ai fini di quanto psevial punto precedente, gli
edifici accatastati o individuati nelle planimetdeP.R.G.
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Per gli edifici rurali esistenti, oggetto di recopea fini agrituristici o
residenziali i parametri da applicare sono quedvsti per le A.E.R.

Nelle aree agricole sono consentite ovunque opermiglioramento delle
attitudini produttive dei terreni; purché in accorcon le normative di legge che
disciplinano i movimenti di terra e le trasformasid’uso del suolo.

In particolare sono consentite:

— sistemazioni idraulico-agrarie (su tutte le are@.A.

— spianamenti e livellamenti (nelle aziende florowstighe, nei seminativi,
prati, orti e giardini, e per le colture arboricdi legno)

— modificazioni della giacitura e dell’'esposizionei derreni, gradonature e
terrazzamenti (nelle aziende florovivaistiche).

Nelle aree agricole, ove compatibile con le presani geologico — tecniche, é
consentita la realizzazione di strade, la cui pitegeone dovra essere effettuata
limitando quanto piu possibile la modificazione ldainorfologia del suolo. Le
strade private di servizio agli insediamenti o @idi potranno essere realizzate
esclusivamente in terra battuta o con inerti Steati.
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Art. 17 - AREA DEL GOLF CLUB BOGOGNO

II P.R.G. individua il perimetro delle aree inclusel Golf Club Bogogno

approvate con D.G.R. n. 7-8054 del 23.12.2002.

Il testo del presente articolo € costituito da quancontenuto nelle NTA

dell'elaborato P.P.E. Variante '99 — Controdeduzipncon le modifiche
introdotte in sede di approvazione con D.G.R. n805%4 del 23.12.2002,
riportato di seguito.

1)

2)

Si intendono riportati tutti i contenuti dell‘art.12) bis “Aree speciali per
impianti sportivi privati” delle Norme Tecniche d'#auazione del P.R.G.C.
vigente (contestualmente alla D.G.R. 7-8054 del1232002) e tutte le altre
norme locali, regionali e statali alle quali i medeni fanno riferimento,
completati ed integrati per gli aspetti specifici Ilda indicazioni e
prescrizioni contenute negli articoli seguenti.

Il perimetro delle aree edificabili riportato graficaente nelle tavole della
“Variante ‘99” al P.P.E. (tav. 2 - Planimetria deP.P.E.), risulta vincolante
a tutti gl effetti e stabilisce il limite massimdel possibile ingombro degli
edifici previsti e delle attrezzature funzionali eatredo ad essi connesse.

Le volumetrie residenziali di nuova costruzione pa 90.000 mc, sono
distribuite nelle quattro aree residenziali indiwichte dalla “Variante ‘99”
in ragione di 21.500 mc. per la zona definita com&réa Nord", 22.500 mc.
per la zona definita come “Area Sud”, 16.000 mc. parzona definita come
“Area di Mezzacosta” e per i rimanenti 30.000 meerga zona denominata
“Cascina Bonora”; la volumetria complessiva ammesgaisurata al lordo
della volumetria esistente e di quella ammessa impidamento nelle
cascine pari complessivamente a 23.760 mc) si ra@palla superficie
territoriale (misurata al lordo della viabilita ddistribuzione interna e degli
eventuali spazi comuni di servizio) di 368.000 mq.

La quantificazione massima edilizia delle attrezzaucomplementari al
percorso-buche, delle attrezzature di servizio, ld@gsediamenti ricettivo-
alberghieri di nuova costruzione e gia chiaramendefinita, in termini di
superficie utile lorda di calpestio (Su), nel dispidgo dell'art. 12bis delle
N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Si definisce in questa sede la possibilita di cofloe un edificio di 150 mq di
Su nell'area di ricezione e sorveglianza, per un ssano di due piani fuori
terra e di H (altezza massima) =7,00 ml, destinad accogliere la
guardiola a presidio dell'accesso, le attrezzatudi controllo anti
intrusione, l'alloggio per i1 custode fisso. La Seperita per la presente
destinazione viene recuperata deducendo l'analogaamtita dalla Su
ammessa per le destinazioni di primo punto del ndéla voce "Volumi e
superfici" della lettera "b) Indici di edificabilita”; dell'art. 12bis delle
N.T.A. del P.R.G.C. vigente.
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3)

Gli interventi di recupero e completamento dei neackascinali dovranno
essere attuati secondo le prescrizioni contenuté citato art. 12 bis delle
N.T.A. del P.R.G. vigente inclusa la possibilita irsso ratificata
dellaumento volumetrico massimo del 10% rispetto \@lumi esistenti
computati al lordo dei casseri e dei porticati inumatura. Per la Cascina
Bonora detto aumento dovra essere distribuito in ceoda non alterare le
caratteristiche tipologiche della manica oggetto strutturazione edilizia
di tipo A, ai sensi della Circolare del 27.04.1984SG/URB.

In considerazione del puro valore indicativo che progetto edilizio
sommariamente esemplificativo nelle tavole del P.Riizeste rispetto a
guello della futura definitiva progettazione eseotdiil numero ed il taglio,

dei lotti e delle aree il servizio e per le attrazre sportive complementari
indicati sulle tavole medesime, sono anch’essi dnseguenza indicativi e
potranno mutare in relazione alla definizione, in $a di progettazione
architettonica esecutiva, del numero di unita abitze per taglio delle
medesime, in funzione anche delle esigenze detiatenercato. Potra pure
mutare conseguentemente lo schema della viabilitalidtribuzione interna

alle aree, purché le tipologie abitative adottaismangano comunque quelle
gia indicate nell’art.12 bis delle N.T.A, del P.R.G. vigente e cioé: edilizia
aperta singola e/o binata, edilizia a schiera. Pér nuovo nucleo

residenziale da realizzarsi nell'intorno della Casa Bonora, i fabbricati

dovranno essere costruiti senza operare significatixariazioni della quota
del piano di campagna esistente; sono consentitidesti livellamenti per
un'altezza massima di m. 0,80. | nuovi fabbricatioetanno altresi

mantenere una tipologia a bassa densita evitando ckalizzare

accorpamenti abitativi che si configurino come caaeschiera e con fronti
lineari, nonché mantenere un’altezza contenuta met. 7,00, pari a 2 piani
fuori terra.

Per medesimi motivi, ma limitatamente alle Aree MorSud e di

Mezzacosta, anche le quantita volumetriche definiteprecedente primo
comma per le singole aree residenziali, potrannotame sfruttando un’alea

pari al massimo al 15% del volume previsto per ogmgola area. Tale
volume potra trovare collocazione ripartito nelldtee due aree o, nel caso
limite, anche cumulativamente e per intero con iblume corrispondente
all'alea percentuale della seconda, sulla terza are

Ad integrazione, completamento e miglioramento sottil profilo
dell'inserimento ambientale di quanto prescritto 8 comma della lettera
"e) Prescrizioni particolari" dell'art.12bis delle N.T.A. del P.R.G.C.
vigente, per gli edifici previsti ai numeri 4, 5, & 7 della voce "Volumi e
superfici" della lettera "b) Indici di edificabilita” del medesimo articolo, é
prescritto che:

— le coperture per i singoli edifici dovranno esserdade inclinate (max
50 di pendenza) con manto in laterizi.
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4)

- le finiture delle pareti esterne degli edifici, degts divisori e di ogni altro
elemento in muratura possono essere oltre che itoimaco al civile o
strollato, in mattoni lavorati a vista e/o in piedrnaturale;

— tutti gli altri elementi esterni eventualmente prieti nel progetto
esecutivo (davanzali, soglie, gradini, copertinece) dovranno essere in
pietra spacco cava, piano sega, bocciardata e/olata alla fiamma; per
i davanzali, con esclusione di quelli delle cascineltre ai suddetti
materiali, saranno ammessi anche il legno, il cotto il laterizio,
comungue sempre in un quadro di omogeneita formatemplessiva,

— non sono previste recinzioni interne, ma solo deliazioni di proprieta
formate da siepi, steccati o setti di ml 1,80 dieaka massima, in mattoni
el/o pietra con le finalita di una caratterizzaziomemplessiva omogenea;

— la recinzione del perimetro dell'area di pertinenzkell'intero complesso
progettato sara eseguita in rete metallica di ca@amimetico sorretta da
paletti in ferro O legno infissi nel terreno o conlipto o cordolo di
fondazione in cls che dovra pero essere eseguitaiasotto del piano
campagna in modo da peimettere, unitamente al delsibllevamento da
terra del lembo inferiore della rete, il passaggdella fauna presente
nella zona. La rete metallica dovra presentare umassima altezza da
terra di ml 2,20 e lungo le provinciali tra i Paesi Bogogno e Suno e di
Bogogno e Cressa dovra essere mascherata da apposiepe
sempreverde, mentre verso le aree agricole cirauistpotra rimanere a
vista.

— Nelle aree di accesso al complesso golfistico leinaoni perimetrali
potranno essere eseguite, per un loro congruo guia sui lati
dell’'entrata, in muratura, pietra, steccato, ecccomungue armonizzate
con le delimitazioni interne, in un quadro di omogeita complessiva.

— il verde privato, sia a livello campagna, sia pdesidovra essere
realizzato con lI'impiego di elementi ed essenzefigate, secondo criteri
unitari e complessivi di progettazione; alla sua maenzione dovra
essere provveduto in termini condominiali mediani® sottoscrizione,
all'atto di acquisto, di un regolamento appositanterredatto;

- le eventuali opere di lattoneria a vista, dovraneesere eseguite in rame
ed i serramenti, come pure gli elementi di arredsterni, i pergolati, i
porticati, ecc.., dovranno essere omogenei traalol ed uniformati nei
materiali e negli eventuali componenti di natura getale.

Nelllambito degli spazi a verde privato delle aresidenziali di pertinenza
delle singole unita abitative, € consentita la realazione di impianti
sportivi di uso privato quali: piscine, campi dareis, ecc,..; la possibilita
sara pure ammessa nelllambito del complesso rapeneato dalla Cascina
del Conte. Per ogni unita immobiliare sara pure anessa la costruzione di
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5)

6)

7

padiglioni in ferro e vetro ad uso serra o “giardind’inverno”, addossati
all’edificio, per un massimo di 20 mq. di Su, purcli¢apporto di copertura
del lotto, al lordo delle superficie della detta iura, non superi il valore
del 30%.

All'interno delle aree residenziali, la distanza mima degli edifici dai
confini (Dc) dovra essere di ml 5,00, tale distanzatra essere ridotta a ml
4,00 nel caso di pareti che non presentassero apertdi vedute, potra
inoltre essere nulla nel caso di pareti cieche imleaenza; in ogni caso
dovranno comunque essere rispettate le prescrizibnmateria contenute
nel Codice Civile.

Le distanze degli edifici dalle aste viarie (Ds) distribuzione interna alle
aree edificabili non dovra essere inferiore ai mi0B, dal filo dell’elemento
piu esterno costituente il sistema di circolaziomatoveicolare, ciclabile o
pedonale che fosse o in alternativa, dovra essemm#dina, lungo tale filo.
Nellambito di ogni pertinenza privata, dovranno ssre reperiti gli
standard a parcheggi privati e spazi di manovra gedtti dalle leggi vigenti
nella misura minima pari a un mg. per ogni 10,00 ndc costruzione.

Le distanze tra pareti confrontanti (Di) di edifidei quali anche solamente
uno presentasse aperture che permettano la vedutan potra essere
inferiore ai 10,00 ml.

Nel caso delle ricostruzioni, delle ristrutturazign del recupero dei
“casseri” e degli ampliamenti ammessi nei nucleismnali, le distanze di
cui ai precedenti commi si intendono quelle dettak&la prosecuzione degli
allineamenti esistenti, fatto salvo il rispetto dkeldistanza minima di ml
10,00 tra pareti finestrate e quant’altro in materiprescritto dal Codice
Civile.

Nelle aree residenziali Nord, Sud e di Mezzacostdtdzza massima (H)
degli edifici dovra rispettare i ml 7,00; nell’aredella Cascina Bonora I'H é
fissata in mt.7 (2 piani f.t.) per le nuove costrami; per la cascina si
mantiene l'altezza esistente. Nelle aree destinatke attivita ricettivo-
alberghiere I’'H non potra superare i ml 10,00.

| tracciati della nuova viabilita di accesso e distuzione esterna alle aree
edificabili sulle specifiche tavole del P.P.E. appaio graficamente
compresi all‘interno di una fascia di circa 20,00Indi larghezza che detta i
limiti massimi entro i quali i tracciati medesimigiranno traslare in fase di
progettazione esecutiva al fine di evitare e salvaglare essenze arboree
esistenti o di non interferire con scorci ambientaheritevoli di tutela.

La larghezza massima della sede viaria previstaivgrdi marciapiede e
banchine transitabili, non dovra comunque superaieml 5,00 e dovra
presentare il manto eseguito in ghiaietto bitumoantipolvere specifico per
le aree di tutela ambientale.
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8) Nelle aree comprese nel perimetro del P.P.E. chenteagono in loro status
urbanistico di aree agricole e fatto divieto di medere ad ogni tipo di
nuova edificazione mentre sono ammessi tutti gli ententi di
manutenzione, restauro, ristrutturazione e recupedegli edifici esistenti
nonché le opere necessarie alla continuazione dgtlvita agricola
medesima.

Nellambito del perimetro del P.P.E. e garantitodiiritto di accesso ai lotti
che risultassero interclusi, secondo le prescrizienle modalita previste dal
Codice Civile.

9) All'interno delle aree assogettate a P.P.E., somalicati alcuni piccoli lotti
ad “aree a capacita insediativa invariata” i lottin oggetto costituiscono
pertinenza fisica di edifici esistenti e sono cosatstclassificati per
permettere al legittimo proprietario di trasferirwrolumetria nella misura e
con le modalita ammesse nelle N.di.A. specifiche ®®.G.C Vigente senza
che l'operazione influisca sul dimensionamento delfapacita edificatoria
del P.P.E.

10) Sono fatte salve le classi di edificabilita definige sensi della Circolare
PGR n.7/LAP/1996, indicate nel documento facentertpaintegrante del
fascicolo Controdcduzioni, adottato con delibera @onsiglio Comunale
n.3 in data 20.02.2002.

Preventivamente a tutti gli interventi edifcatorinamessi, dovranno essere
eseguite le indagini geologico-tecniche prelimingprescritte ai sensi del
D.M. 11.03.1988 e s.m. ed i., descritte nelle sehgdotecniche predisposte
per le quattro aree edificabili nelle “Integrazionelative all’area del campo
da golf’ della Relazione Geologica allegata al pettp definitivo del
P.R.G.C. '97 e costituenti parte integrante delleomhe di Attuazione del
medesimo strumento urbanistico generale.

11) Agli effetti dell'applicazione delle presenti nonne dell’esecuzione delle
previsioni urbanistiche ed edilizie contenute nelregente strumento
esecutivo, il medesimo ha validita temporale didhi a partire dalla data
della sua entrata in vigore (esecutivita dell’att@mministrativo di
approvazione).

Testo delle Norme del P.R.G.C. (vigente contestwaite al P.P.E.) con
variazioni ex officio DGR n.7-8054 del 23.12.2002

per quanto denominato Articolo 12bis - Aree speciadr attrezzature sportive private

Sono le aree individuate con apposita campituralsuhvole di piano a sud
del nucleo abitato principale, ai confini con i comudi Suno e di Cressa.
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a) Destinazioni d'uso:

1. campi da golf ed impianti sportivi all'aperto qualcampi da tennis,
piscine, percorsi per jogging, maneggio, percorguestri, campo da
calcio, campi da pallavolo, pallacanestro, bocce,stp per
skateboard, campi da squash,;

impianti sportivi al coperto;

attrezzature di supporto quali: depositi per atte¢zrimesse per
mezzi meccanici scuderie, spogliatoi e servizi,aifimmini-strativi,
punti vendita di largo e generale consumo;

residenze per il personale di gestione e di soregla;

residenze per gli utenti, box per autovetture;

foresteria;

club house;

strutture ricettive alberghiere, ristoranti, bar;

. parcheggi e servizi pubblici;

10. viabilita di servizio.

w N
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b)_Indici di edificabilita:

- Volumi e superfici:

1) per gli edifici esistenti:
— recupero alle destinazioni ammesse dei volumi ragtibito delle
sagome plano altimetriche esistenti;

2) per la ricostruzione degli edifici per i quali @mmessa la
demolizione:
— recupero integrale del volume demolito, anche casllg-cazione
planimetrica diversa, in accorpamento agli edifigistenti;

3) per gli ampliamenti degli edifici esistenti (case):

— per le cascine esistenti € consentito un aumentbwi@gume pari
10% del volume esistente, computato al lordo di s&as e
porticati in muratura, unicamente al fine di conseine soluzioni
architettoniche organiche e riqualificanti gli edifiesistenti;

4) per la nuova edificazione residenziale ed i coataimenti:

— volume di nuova costruzione per una quota fissa miasspari a
90.000 mc. Per il nucleo residenziale della casciBanora si
prescrive - contestualmente alla nuova edificaziore la
predisposizione di cortine verdi da realizzarsi cofasce
piantumate poste sia lungo il percorso pedonale \ps&o in
prossimita dello specchio d’acqua, sia nella zona prossima
alla Provinciale Suno-Bogogno.

5) per la nuova edificazione relativa alle altre dieszioni ammesse:
— club-house (ristorante, bar, pro shop, sale di riame, club
giovani, spogliatoi, palestre, saune, uffici ammitistivi,
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direzione, segreteria, ambulatorio, deposito sacchmessa per
golfcart, depositi al servizio delle varie attivifgreviste, piscina
coperta): Su=4.500 mq, con possibilita di strutturgerrate non
contabilizzate, ma unicamente destinate a spogiiajmalestre,
saune, rimesse e depositi;

— hangar dell'eliporto, rimessa dei macchinari e delateriale per
la manutenzione, manutenzione dei macchinari e defjolfcart:
Su : 1.600 mq;

6) per la realizzazione delle strutture sportivengglementari:

- n 4 campi da tennis con strutture complementari ¢ggiatoi,
docce, servizi igienici, bar, deposito materialgrpun massimo di
200 mq di Su ed un occupazione totale di superfi@é,lordo
delle dette strutture complementari, pari a 3.40@m

— piscina da 33,5 x 20,00 ml con vasca per bambinsteutture
complementari (spogliatoi, docce, servizi igienicgeposito
materiali, bar) per un massimo di 300 mg di Su ed
un‘occupazione totale di superficie, al lordo delliette strutture
complementari, pari a 1.800 mq;

— campo per il gioco del calcio con strutture complentari
(tribuna, servizi igienici, spogliatoi, docce, saanbar, deposito
materiali) per un massimo di 500 mq di Sc ed un'apazione
totale di superficie al lordo di dette strutture cqhe-mentari,
pari a 8.000 mc.

7) per la realizzazione delle infrastrutture tecmgiiche (cabine di
ENEL, centraline SIP, pozzi per I'approvvigionamemtdrico, ecc...)
— nessuna quantificazione volumetrica o di Su fatte mheinime

dimensioni che comportano;

pft massimi
per le strutture di cui ai precedenti punti 4) e:5)

- n.2 pft;

per le strutture di cui al precedente punto ):

- numero di pfi pari a quello esistente;

per le strutture di cui ai precedenti punti 2) e:3)

- numero di pft pari al maggiore tra quelli deglidgfici esistenti;
per le strutture di cui al precedente punto 6):

- n.1pft;

H massima Dc Ds e Df:

l'altezza massima dei fabbricati (H), la distanzaidconfini (Dc), la
distanza dalle strade (Ds) e quella dalle fronti éistrate (Di) saranno
oggetto di definizione del P.P. per e tra gli edifioierni al perimetro
del medesimo. Le distanze assumeranno rispettivaimemalori di:

- 5,00 ml minimi,

- 5,00 ml minimi (in fasce di rispetto),
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- 10,00 ml minimi
nei riguardi di edifici e strutture esterni a talegpimetro

c) Interventi edilizi e modalita di attuazione:

Gli interventi edilizi ammessi nelle aree in oggetono:

— per gli edifici esistenti e secondo le specificheegatrie di intervento
individuate negli stralci planimetrici allegati a# presenti nonne
(Cascina del Conte, Cascina Luisina, Cascina Bonpper la quale e
previsto I'intervento di ristrutturazione edilizidi tipo A ai sensi della
Circolare del 27.04.1984 5/SG/URB.): manutenzionedioaria e
straordinaria, demolizione e ricostruzione, risttutrazione edilizia,
ristrutturazione interna, restauro e risanamento @servativo,
recupero funzionale e strutturale dei “casseri”, o®lizione con
ricostruzione (sostituzione edilizia);

— per le aree libere: completamento, nuova costruzon

Gli interventi di sostituzione edilizia, consentitesclusivamente sui
fabbricati indicati negli stralci planimetrici allgati, consistente nella
totale demolizione dell'esistente e nella successiviedificazione
vincolata al mantenimento del volume e della disjzosne planimetrica
("impronta” sul lotto) preesistenti secondo i seguie indici e parametri
edilizi:

If = quello risultante dal rapporto tra Sf e V preestenti ammessi a
recupero;

Rc = quello risultante dal rapporto tra Sf e Scaasistenti calcolato al
lordo di eventuali casseri e strutture annesse aksidenza,

DC, Ds, Df = quella desumibile dalla disposizioneiaorpi di fabbrica e
dagli allineamenti preesistenti;

Np = quelli preesistenti compreso l'eventuale piamb sottotetto gia
agibile;

H = quella esistente cosi da conservare gli allime@nti che concorrono
al mantenimento dell'impronta tipologica esistente.

Il rilascio della/e concessioni per gli interventedilizi ammessi €
subordinato alla formazione ed approvazione preveatdi un Piano
Particolareggiato ex art.38 della L.R. 56/77 e s. ed i. esteso all'intera
area oggetto delle specifiche previsioni del P.R.G.C€osi come
delimitata dall’'apposita simbologia grafica sullevale del medesimo.

Il P.P. sara redatto a cura e per conto della Puiglal Amministrazione e
a spese degli interessati alla realizzazione e, efato proprie le
indicazioni metodologiche, cartografiche e normativdefinite dal
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P.R.G.C. e relative alla determinazione delle deagioni d'uso e dei
vincoli sul territorio, dovra indicare prioritarianente, oltre ai tempi ed
alle modalita di attuazione degli interventi previsle caratteristiche
tecniche e la realizzazione delle reti di urbanizeae primaria, le aree
per standard da cedere al Comune, da destinareualt’ pubblico o
comunque da monetizzare sulla base di 25 mq periofyB0 mc
residenziali previsti e sulla base dei parametrdiocati dall'art.21 della
L.R. 56/77 e s.m. ed i. per le altre destinaziomraesse, | complesso dei
rapporti pubblico-privati.

Nelle more di predisposizione ed approvazione dsttomento esecutivo,
per i volumi esistenti sono ammessi in fase transi gli interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria e di restaurrisanamento
conservativo con esclusione di qualsiasi modificallaledestinazione
d'uso.

La realizzazione delle strutture di tipo resideniga ricettivo avra inizio
contestualmente a quella delle strutture sportiveldelle urbanizzazioni,
ma l'abitabilita delle strutture residenziali, lintata ad una loro quota
parte pari al 30% del volume totale delle medesimd'abitabilita di

guelle ricettive, saranno rilasciate solo all'avveta costruzione delle
prime 9 buche del percorso del campo da golf; I'@milita per la

successiva quota parte pari al 40% delle strutturesidenziali sara
rilasciata all'avvenuto completamento delle prim& buche e quella per
il rimanente 30% all'avvenuto completamento dellastruzione delle
totali 36 buche.

E' pure ammessa la continuazione dell'attivita agala limitatamente
alle opere di coltivazione dei fondi ed alle forrdeallevamento ammesse
dal vigente P.R.G.C. con l'esclusione di qualsigsissibilita edificatoria
e di qualsiasi intervento edilizio che non sia laamutenzione ordinaria e
straordinaria ed il risanamento igienico-struttural delle strutture
esistenti o che non riguardi la regimentazione aeficque.

d)_Parametri d'individuazione delle aree residenizidi nuova costruzione

Le aree destinate alle strutture residenziali di oma costruzione non
dovranno essere in numero maggiore di quattro peynncreare troppa
dispersione edificatoria sul territorio.

Le aree saranno definite in modo che rispetto alledicazioni fornite
dall'indagine agronomica, non vadano ad incidere fiase esecutiva per
piu del 10% della superficie dei nuclei boscati diepenza storica o di
valore naturalistico-ambientale.

Le aree saranno definite nel rispetto delle indicazi che le relazioni
idrogeologica ed agronomica definiranno in relazionall'uso delle
acque, alle modifiche di risanamento e governo darst d'acqua
esistenti (Rio Meja e Riale), al disegno, indicatome possibile, di invasi
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necessari per la regimentazione delle acque di sooento o per la
sistemazione naturalistico-faunistica dei luoghi.

Le aree dovranno rigorosamente rispettare le lindtani dovute alla
natura particolare del suolo messa in evidenza iallagine geomor-
fologica, con particolare riguardo alle caratterishe meccaniche del
terreno e all'acclivita del suolo.

Nel rispetto di tutte le precedenti indicazioni é@mitazioni, le aree
saranno individuate preferibilmente in zone sopraehte rispetto al
piano medio dell'intera area interessata dall'insednento del golf, con
esposizione sud-est, sud, sud-ovest, sia per otean@ ad elementari
requisiti di salubrita, sia per favorire il sistemdi raccolta e smaltimento
di acque bianche e nere.

e) Prescrizioni particolari

Le indicazioni contenute nel presente articolo eative agli interventi

edili possibili sugli edifici esistenti dovranno esg tassativamente
rispettate sia per quanto riguarda le possibilitaansitorie, sia per

guanto concerne i contenuti dello strumento esewotiche dovra essere
approntato.

Nei casi in cui, per la realizzazione di struttueed infrastrutture, sara
ammesso il taglio di alberi nelle zone boscate djigdte di valore storico
e naturalistico-ambientale, varra senza eccezioheoncetto quantitativo
generale di ripiantumazione totale delle alberatuadbattute, attraverso
il rimboschimento di superficie equivalente a quelldisboscata; tale
ripiantumazione avverra con la messa a dimora ds@sze autoctone
comunque caratteristiche della zona, nel rispettelld risultanze dello
specifico studio agronomico-ambientale.

Le tipologie edilizie ammesse per i nuclei residatiz di nuova
costruzione saranno a “villa” isolate o binate efschiera, quest'ultima
il piu possibile armonizzata con la linea architettica caratteristica
delle case rurali della zona, e dovranno esserelirzate rispettando le
seguenti indicazioni:
- coperture a falde inclinate (pendenza max = 50928°);
-manti di copertura in laterizi (preferibilmente cqp comunque
unificati);

- finitura esterna:

- intonaco del tipo al civile o strollato;

- mattoni a vista,

- elementi in pietra naturale ) piano sega o spac@va;
- sistemazione delle aree esterne:

- non sono previste recinzioni, delimitazioni con gie steccati;

- verde di tipo naturalistico-ambientale con elemendi arredo

unificati.
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Premesso che le schede grafiche allegate al presartieolo ne fanno
parte integrante e che quindi costituiscono elementella norma
relativamente ai tipi di intervento edilizio posgibsugli edifici in esse
individuati, detti interventi dovranno comunque gantire ['unita
formale del nucleo cascinale esistente e, per quwanguarda i volumi
ricostruibili in seguito alle demolizioni ammesse eauelli in
ampliamento, dovranno armonizzarsi alle medesimeratteristiche
architettonico-tipologiche che, se pur povere e dari, costituiscono
l'immagine edilizia dei nuclei esistenti.

| volumi di ricostruzione e quelli in ampliamentoa¥ranno preferibil-
mente sorgere in accorpamento ad edifici esistenticamunque in
posizione tale da apparire inequivocabilmente copeete integrante del
nucleo esistente, per essi, come pure per gli eidsiiggetti a recupero, le
caratteristiche edilizie e di finitura dovranno essde medesime indicate
ai precedenti commi.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo dovra, in sedeogettuale, tenere
conto per quanto possibile dei percorsi e delleuttire viarie gia
esistenti, evitando il pit possibile la realizzazeodi nuovi tracciati.

per quanto denominato Articolo 43 - Interventi duwva edificazione e/o di completamento in zone
ad edificazione condizionata

La relazione idrogeologica allegata al P.R.G. e émte parte integrante di
esso, individua nelle cartografie zone indicate cormad “edificabilita
condizionata”.

Indipendentemente dalle diverse destinazioni d’usoclassificazione di
azzonamento indicate in Piano, interventi di nuovedificazione e/o
completamento ricadenti nelle zone indicate dallelazione idrogeologica
come ad “edificabilita condizionata” saranno posdlitsolo a seguito e sulla
base dei necessari accertamenti geologici e geatéqgorevisti dal D.M.
21/01/1981.

Le concessioni ad edificare per interventi di nuogastruzione ricadenti in

aree sotto vincolo idrogeologico di cui alla spec#icartografia contenuta
nella relazione idrogeologica facente parte integta degli elaborati del

P.R.G., sono condizionate al rilascio di autorizkaze specifica da parte del
Presidente della giunta regionale.

Sono fatte salve le classi di edificabilita definige sensi della Circolare
PGR n.7/LAP, indicate nel documento facente partategrante del
fascicolo Coritrodeduzioni, adottato con delibera@onsiglio comunale n.3
in data 20.02.2002.
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Per quanto riguarda gli interventi edificatori nellearee assoggettate al
P.P.E, dellArea Golfistica, dovra essere fatto peetivo riferimento alla
relativa “Carta di sintesi della pericolosita geomfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica” che si allega comeape integrante delle
presenti Norme di Attuazione; inoltre per tutti glinterventi ammessi,
dovranno essere eseguite le indagini geologico-telsa preliminari
prescritte ai sensi del D.M. 11.03.1988 e s.m. edléscritte nelle schede
geotecniche predisposte per le quattro aree edificatelle “Integrazioni
relative all’area del campo da golf’ della RelazienGeologica allegata al
progetto definitivo del P.R.G.C. '97 e costituentarfe integrante delle
Nonne di Attuazione del medesimo strumento urbaitistgenerale.
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Art. 18 - STRADE ED INFRASTRUTTURE PER LA CIRCOLAZIONE

Gli elaborati grafici di P.R.G. illustrano le steacesistenti e di progetto,
classificate secondo la seguente gerarchia:

A — autostrada
S1 — strade di collegamento sovracomunale (stremeneiali)
S2 — strade comunali di servizio agli insediamenti

— strade interpoderali e vicinali e sentieri.

A tali tipologie del P.R.G. corrispondono le seguelassificazioni ai sensi del
nuovo codice della strada:

TIPOLOGIA DI P.R.G. ALL'INTERNO DEL ALL'ESTERNO DEL
CENTRO ABITATO CENTRO ABITATO
A A A
S1 E C
S2 F F
strade interpoderali F F
vicinali sentieri

Per ciascun tipo di strada il P.R.G. prescriveal@hezza teorica del nastro
stradale composta dalla parte destinata al traffeicolare, da marciapiedi e/o
pista ciclabile e dalle fasce di rispetto di aaetento nella costruzione,
ricostruzione o ampliamento di edifici, manufatmnarri di cinta.

Nel prospetto seguente sono indicate le tipologi@ ¢ rispettivi valori
dimensionali per le strade pubbliche.
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TIPOLOGIA | CLASSIFICAZIONE | LARGHEZZA | N. LARGHEZZA ARETRAMENTO DAL CONFINE (4)
STRADALE | CODICE STRADA | MINIMA CORSIE | MINIMA ALL'INT. CENTRI AB. ALL'EST. CENTRI AB.
DI P.R.G. int. centri ab. CARREG- MARCIAPIEDE PER PER PER PER EDIFICAZ.
est. centri ab. GIATA O BANCHINA | RECINZ.| EDIFICAZ. | RECINZ. E| casi (1) | casi (2
E MURI MURI DI
DI CINTA CINTA
m. m. m. m. m. m. m.
A
Autostrada |  ---------m-mmmmmmmeeeeen / 4 / 3 30 5 30 60
A
E
S1 | s 9,00 2 1,20 2,50 5 3 10 30
C
F
82 | e 6,50 2 1,20 1,50 (3) 3 3 10 20
F
strade F
interpoderali| -----------------m--momoo- 3,00 1 / 1,50 3 3 5 10
e vicinali F
sentieri
(1) riguardano le aree considerate edificataliP.R.G. mediante titolo abilitativo sempliceeealee comprese in strumenti urbanistici

esecutivi in vigore alla data del D.L. 285

@)
©)

riguardano gli altri casi

2,50 m. nel caso delle strade ove piasittiore o progetti indicano la previsione di piStdabile (riducibili a 2,00 m.

allinterno del territorio urbano)

4)

per confine stradale si intende la linaagsterna tra quella relativa al confine della peta stradale e quella determinata dalla

applicazione delle larghezze stradaligaté nella presente tabella

Nel corso della formazione del progetto esecutivio cdstruzione o
adeguamento delle strade, sara definita la reaiaaa dei marciapiedi e delle
piste ciclabili; in caso di mancanza della realZaae di essi, le aree
corrispondenti facenti parte del nastro stradaldrapono essere utilizzate
esclusivamente per la formazione di aree a parebegdi aree verdi piantumate.

Tutte le parti del nastro stradale e delle fascardgtramento non utilizzate
dovranno essere mantenute a verde a cura dei @apiielle aree stesse o degli
immobili prospicienti.

Nel caso di edifici preesistenti, totalmente o dmzente ricadenti entro le
fasce di previsto arretramento delle costruziofi,irgerventi di ampliamento
consentiti dalle presenti norme potranno avvenigdlanparte esterna alla
delimitazione del vincolo ovvero sul lato opposta@ello della sede stradale
oppure all'interno della superficie coperta defirda spazi porticati al piano terra.

Entro le fasce di arretramento previste sono amenessitolo precario le
costruzioni di impianti ed attrezzature per I'emgae di carburante ed i relativi
servizi e le strutture connesse con il trasportabfioo su gomma.
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Entro le fasce di arretramento potranno essereeargdlizzate infrastrutture a
rete, manufatti e costruzioni relativi alla formaudi servizi pubblici o di interesse
pubblico.

Non costituiscono variante al P.R.G. le modifiche teacciati previsti
comunque ricadenti entro il limite del nastro stlade delle relative fasce di
arretramento anche per la realizzazione di perpadonali e piste ciclabili.

E' possibile autorizzare deroghe onde consentiremfine stradale effettivo
(e non calcolato come nella tabella sopra ripoyiateealizzazione di:
— recinzioni
— strutture e murature di sostegno e di contenimento
— accessi carrai e pedonali e relative opere petiakn

Le deroghe di cui sopra potranno essere rilasciateesplicita menzione nel
titolo abilitativo (o altro atto autorizzativo arehdi autocertificazione)
dell'impegno che il privato assumera con appogii reotorio secondo il quale il
predetto ed i suoi aventi causa provvederanno aowere le citate opere concesse
in deroga, senza alcun onere e/o spesa per lagiahora abbia ad aver luogo
I'ampliamento della sede stradale e nei limitialstesso.
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TITOLO 4 — AREE DI ANTICA FORMAZIONE

Art. 19 - AREE DI ANTICA FORMAZIONE (A.A.F.)

Il P.R.G. classifica quali A.A.F. le aree carattedate dalla presenza di un
tessuto edilizio compatto di Antica Formazione, vptentemente ad uso di
residenza con presenza di spazi residui di origurale.| nuclei di antica
formazione sono da intendersi riconosciuti ai sert@ll'art. 24 della L.R. 56/77
e s.m.i. La delimitazione dei centri storici / n&tldi antica formazione del
Comune sono definiti in conformita alla D.G.R. n.2D-14632 del 6 giugno
1978.

La disciplina urbanistica della Aree di Antica Fazione € dettagliata per
Repatrti, Cortili (ove presenti) e singoli fabbricad articolata mediante i seguenti
elaborati, oltre alle presenti NTA, che contengdaoDefinizioni Generali, le
Prescrizioni comuni a tutte le aree e una Schedaridieva e Normativa per ogni
Reparto.

Sono riconfermati i vincoli di facciata individuatisul P.R.G.C. vigente
approvato con D.G.R. n. 74-21717 del 28.12.1992 pequali si prescrive la
conservazione dei caratteri originari, degli affrelsi, degli elementi tipologici e
formali quali murature, coperture, balconi, ringhie, fregi, androni, ecc. Per i
fabbricati individuati con il numero 6 e 7 nellEla. PR3.3, si limita la
possibilita di intervento al risanamento ed allastrutturazione edilizia di tipo A,
senza sopraelevazioni, ampliamenti, costruziongdirticati e/o nuove aperture
di facciata. La possibilitd di sopralzo e limitatger tutti i fabbricati ove e
consentito, a mt. 0,50 solo se finalizzati a condamento ed alla stabilita della
struttura.

elaborati contenuti rimandi a | rimandi
Relazione | ad
altri
elaborati
PR 3
PR 3.1) TAVOLETTE Assegnano ad ogni fabbricato (sia edificCap. 1.7 2A
NUMERAZIONE che pertinenze) umumero progressivo
REPARTI, CORTILI E all'interno dei 15 Reparti in cui le Aree di
FABBRICATI Antica Formazione sono suddivise, cpn
criteri geografici; sono inoltre individuati|i
cortili, ove riconoscibili.
PR 3.2A) TABELLE DI Comprendono una descrizione sommaria di
RILEVAMENTO E ogni fabbricato, e le seguentalutazioni
NORMATIVE sintetiche rilevanti ai fini normativi :
- Categoria di classificazione Cap. 2.6 1,3
- Gradazione delle condizioni di Pregio, Cap. 2.6 1, 6.1,
Dissonanza, Degradonei livelli: Elevata, 6.2,6.3
Media, Lieve
- Necessita di Rilievo Analitico e Cap. 2.6 1,5
Stratigrafia
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PR 3.2B) ABACO Connette in modo univoco, le Categori€ap. | 3)demolizioni
NORMATIVO di Classificazione con i Tipi di | 2.6 4) categorie
Intervento, salvo le eccezioni illustrate 5)analisi
nelle note a pié di pagina stratigrafiche
PR 3.3) TAVOLETTE Sintetizza le prescrizioni e le possibilitdCap. | 1
DEMOLIZIONI E relative agliinterventi di Demolizione, | 2.6
RICOSTRUZIONI con e senza Ricostruzione, di
Ristrutturazione Urbanistica e di
Costruzione di nuove Pertinenze
PR 3.4) TAVOLETTE Localizzano le classificazioniCap. | 1,2
CLASSIFICAZIONE consentendone una lettura di insieme | 2.6
FABBRICATI
PR 3.5) CARTE Mostra le trasformazioni storiche nell€Cap. | 1,2
TEMATICHE: occupazione del suolo e segnala | 2.6
STRATIFICAZIONE presenza di muri storici o la necessita di
STORICA analisi stratigrafiche
PR 3.6) CARTE Localizzano le gradazioni consentendan@ap. | 1, 2
TEMATICHE DI una lettura di insieme 2.6
GRADAZIONE DELLE
CONDIZIONI DI:
PR 3.6.1) DEGRADO
PR 3.6.2) PREGIO
PR 3.6.3) DISSONANZA
PR 3.7) REPERTORIO Raccoglie esempi di riferimentfoCap. | 8
FOTOGRAFICO DI tipologico e morfologico tratti dal 1.7 e
RIFERIMENTO patrimonio edilizio presente nelle Aree [dR.6
Antica Formazione
PR 38) GUIDA GRAFICA comprendono le indicazioni utili perCap. | 8
E/O NORME SUI orientare gli interventi di recupero 2.6
MATERIALI. riguardo alle soluzioni tipologiche ed ai
materiali di finitura.
Gli elaborati da 1 a 6 hanno valore prescrittivo; ta questi gli elaborati 1, 2, 3
sono sufficienti per individuare la disciplina opeante sul territorio, le tavole e
Carte 4, 5, 6 hanno la funzione di ausilio alldaulet. Gli elaborati 7, 8 hanng
valore di indirizzo.

La presenza di un corpo edilizio all'interno diggite tavole e schede di rilievo

della presente Revisione del

P.R.G.C. non costiéuifonte di legittimita per

eventuali fabbricati precari, in assenza di regolarovvedimento comunale

abilitativo.

CATEGORIE DI CLASSIFICAZIONE DEI FABBRICATI
Come specificato nella Relazione:

| - FABBRICATI DI PREGIO E CARATTERISTICI

[.1 — EDIFICI ANTICHI DI PREGIO BEN CONSERVATI (pazzo)
[.2 — EDIFICI ANTICHI DI PREGIO A DIVERSI STADI DI
CONSERVAZIONE (chiese)

[.3 — PERTINENZE ANTICHE BEN CONSERVATE
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|.4 — EDIFICI E MANUFATTI CARATTERISTICI (cappellgortici, portali,
pozzi, forni)

Il - FABBRICATI DI IMPOSTAZIONE TRADIZIONALE

[1.1 — EDIFICI SERIALI ANTICHI O TRADIZIONALI

1.2 — PERTINENZE ANTICHE O TRADIZIONALI

[1.3 — EDIFICI A SCHIERA ISOLATI

1.4 — PERTINENZE TRADIZIONALI CON STRUTTURA RILEVANTE

Il — FABBRICATI RECENTI

1.1 - EDIFICI RECENTI, COERENTI CON IL TESSUTO UBANO

1.2 — PERTINENZE RECENTI, COERENTI CON IL TESSUTORBANO
1.3 — EDIFICI RECENTI, DISSONANTI

1.4 — PERTINENZE RECENTI, DISSONANTI

RILEVAMENTO ANALITICO PER INTERVENTI SU FABBRICATI
ESISTENTI NELLE AREE DI ANTICA FORMAZIONE

La identificazione dei fabbricati come risultact@le Tabelle (Elab PR 3.2) é
finalizzata al corretto inserimento urbanisticoagdbientale degli interventi e non
e esaustiva sotto il profilo morfologico e tipologj né tanto meno sufficiente per
impostare la progettazione edilizia dei singoliementi di Recupero o di
Trasformazione.

Pertanto per tutti gli interventi nelle Aree di A&t Formazione, superiori alla
Manutenzione Straordinaria € prescritta la commla di una Scheda di
Rilevamento Analitico, riferita a seconda dei cakisolo fabbricato oggetto di
intervento oppure anche ad altri contigui od anfail¢gpprattutto per il restauro di
edifici di pregio e per la ricostruzione edilizia).

Tale scheda dovra essere approvata dal ConsiglmuBGale con apposito
Regolamento.

Inoltre per i soli fabbricati o parti di essi, indti sulla Tav. PR 3.5 e segnalati
nelle Tabelle Elaborato PR 3.2°, e prescritto lolgwmento di opportune analisi
stratigrafiche relative soprattutto alle muratuoetanti, finalizzate ad individuare
le tecniche murarie e le presumibili datazioni, teaguenti obbiettivi:

— restaurare e valorizzare le porzioni significatige murature di origine
medioevale, espressioni di peculiari tecniche qliahipiego di ciottoli di
fiume posati a “spina di pesce”

— evidenziare e riprodurre, anche mediante sostitgzio paramenti complessi
derivanti da sovrapposizioni successive

— valorizzare, anche mediante sostituzione, i tessutari in laterizio o pietra a
vista, caratterizzanti per 'immagine dei fabbricabgoli od aggregati.
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Saranno esonerati da tali analisi i fabbricati pequali esistano prove
documentali o logiche che dimostrino l'avvenuta tisogione delle strutture
murarie nel corso del XX sec.

PIANI ATTUATIVI

| Piani Attuativi devono essere estesi come statiiteno ad un intero Cortile o
Reparto (per i reparti non divisi in Cortili), edcludere operativamente, una
quantita di Superficie Utile Lorda non inferiord/2 della SUL dell'intero Cortile
o Reparto; i Piani Attuativi relativi ad una SULfeniore al 50% del Cortile (0
Reparto) sono ammessi qualoicorra almeno una delle seguenti due condizioni:
- che includano almeno i 2/3 della SUL relativa ablacati individuati,

nell’ambito del Cortile o Reparto, in condizioni Begrado (Medio o Elevato)

e/o di Dissonanza (Media o Elevata), al netto decuperi successivi alla

Revisione 2007 del P.R.G.C.; tali quantitda devonsseee dimostrate

analiticamente dai proponenti;

- che includano almeno 1.000 m3 di sagome edilizaiperabili in immobili
contigui.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui al punto b) del precedente Art. &loesse assimilabili.
destinazioni d'uso non ammesse:

- industrie

— laboratori artigianali di produzione (ad ecceziahettivita esistenti alla data
di adozione del P.R.G. e non nocive o moleste digiu della competente
autorita);

— centri commerciali e/o direzionali

— costruzioni per allevamenti zootecnici

tipi di intervento ammessi:

MO, URB In tutte le Aree AF

MS, RC1,RC2, REA, REB,RIC, DEM| Vedi Abaco Elaborato PR 3.2B
AMP, SOP, MD, PER

PER, ACC Vedi specificazioni di reparto nel
presente articolo
CAB Solo nei fabbricati esistenti oppure con

tipologia adeguata al contesto

parametri:

« Rc = Esistente salvo quanto indicato nelle specificazidinreparto nel
presente articolo

« H = Esistente salvo per interventi ammessi di REB & perpi aggiuntivi
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indicati nelle specificazione di reparto nel prdeearticolo e nelle
Tavolette PR 3.3, dove i Piani Attuativi definiranaltezze adeguate
al contesto

Sul = Esistente salvo per interventi ammessi di REB {veow dei casseri e
dei porticati) e per i corpi aggiuntivi indicati lhee specificazione di
reparto nel presente articolo e nelle Tavolette R dove i Piani
Attuativi definiranno Sul adeguate al contesto

Dc = Codice Civile

disposizioni particolari:

Nelle aree di cui al presente articolo gli intervedi tipo REA, REB, RIC,

AMP, SOP, PER dovranno essere orientati all'elimiovee di parti ed elementi
impropri ed alla configurazione di un edificio atercaratteri architettonici e
compositivi coerenti ed omogenei.

Per i criteri compositivi e la scelta dei materiilifa riferimento, in generale,

agli Elaborati Repertorio PR 3.7 e Guida Grafiea38.

In particolare:

i pannelli solari e/o fotovoltaici potranno essergeriti solo se-ecemplanari-alle

falde integrati nelle falde con sporgenza massima iofera % dello spessore

del pannello, con esclusione dei fabbricati classif “di Pregio e

Caratteristici” (cat. |) —-e—dei-abbricati—di—lmpostazione—TFradizionale”
lassificatilhL

I'eventuale modificazione delle gronde deve esseraunque limitato ad una

sporgenza complessiva di m 0,90; - gronda : in rmware di diversi specifici

riferimenti nel fabbricato, le gronde potranno esgeerlinate solo in aderenza

alle falde, lasciando i travetti a vista;

e vietata la realizzazione di autorimesse qualoraporti la trasformazione o

soppressione di normali aperture (porte , finessajvo ove indicato nelle

successive specificazione di Reparto oppure tearRiano Attuativo; i

serramenti di nuove porte e portoni devono essaiezeati o rivestiti in legno

naturale o verniciato in tinte scure;

Sono ammesse piccole tettoie a protezione di disgalamenti, coerenti con i

criteri della Guida Elaborato PR 3.8;

i balconi e terrazzi dovranno avere sporgenza mpergore a 1,20 m, salvo

diversa dimensione nei Piani Attuativi;

per i ballatoi e terrazzi, in mancanza di specifit@rimenti nel fabbricato, si

dovranno impiegare i seguenti materiali:

o legno

oppure:

0 mensole a vista: pietra grigia

0 solette: calcestruzzo intonacato tinteggiato

o eventuali frontalini e gocciolatoi: pietra grigia

0 parapetti: metallici verniciati a bacchette vetiica
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e consentita la chiusura di porticati e casserchann presenza di sopralzo
della copertura, in coerenza con i criteri di dia &uida Elaborato PR 3.8, e
con raccomandazione di valorizzare tali chiusumepiievalenza trasparenti
(ma opportunamente schermabili), come sistemi depinento passivo
dell’energia solare;

per i canali, pluviali e canne fumarie sono esciusianufatti in acciaio o
lamiera zincata non tinteggiati e sono da prefenamufatti in rame;

per le tende e tendoni esterni sono da preferite tinite con colori tenui;

le pavimentazioni nuove o rinnovate dovranno esgecubetti o lastre
squadrate di porfido o pietra grigia:

Le aree libere inedificate all'interno del lottobleno essere utilizzate per la

formazione di superfici pavimentate, di aree sistiEna verde, nonché - solo dove
indicato nelle successive specificazioni di Reparéodi attrezzature integrative,
accessorie e pertinenziali della funzione residdazi

Nelle aree di cui al presente articolo € ammeskatsamite Piani Attuativi la

nuova costruzione "in franchigia” (senza calcoloSdil e Rc) di manufatti ed

edifici, con funzione di pertinenze e costruzioneessoria, secondo i seguenti tipi
e valori, rispettando le indicazioni planimetricdelle Tavolette PR 3.3 e le

successive specificazioni di Reparto

autorimesse, nella misura di una per ogni unita @filrare, realizzate in
continuita ad edifici preesistenti o staccate caratteri costruttivi con essi
compatibili o in gruppi, fino ad una superficielatnetta massima di 25 m?
cadauna ed altezza massima di m. 2,50 (calcolati® gquedia in caso di falda
inclinata);

depositi di attrezzi o di materiali, attrezzatuie glardino, tettoie, laboratori
per esigenze familiari, nella misura di una per iognita immobiliare,
realizzate come detto sopra per le autorimesse dthawna superficie netta
massima di m2 15 ed altezza massima di m. 2.5@qleah quale media in
caso di falda inclinata);

volumi tecnici e manufatti connessi con il funziorento di reti ed impianti
tecnologici, con la produzione ed il trasporto wiekyia, con la realizzazione di
collegamenti verticali ed orizzontali, fino ad umite di incremento del 5%
della Sul preesistente (senza limitazioni nel cdsanterventi richiesti da
specifiche leggi relative alle condizioni di siczze, all'abbattimento delle
barriere architettoniche e alla eliminazione di diaioni di nocivita
ambientale).

| suddetti fabbricati dovranno rispettare le digglai confini e dai fabbricati

come previsto dalle presenti norme, ovvero le datgreviste dal Codice Civile,
con la precisazione che la costruzione a normaadiic@ Civile potra avvenire
solo in presenza di convenzionamento tra i confinan
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Le richieste di incremento della Sul dovranno aeittiicare che nel corso
della vigenza del precedente P.R.G. non si sia wilizzato un analogo
incremento in ampliamento e/o sopraelevazione. S@ANESSO un NUOVO
incremento della Sul pari alla differenza tra queltevisto dal presente P.R.G. e
quello gia utilizzato in precedenza.

Seguono le specificazioni della Normativa per angolo Reparto.

| seguenti edifici religiosesterniai Reparti sono classificati nella categoria
1.2 “edifici antichi di pregio a diversi stadi dooservazione” e sono gravati da
vincolo di interesse storico-artistico in quantonibei proprieta pubblica od
ecclesiastica superiori a 50 anni:

- S. Giacomo

- Madonna della Neve

- Ruderi di S. Quirico

- Cappella di Montecchio

- Cappella di S. Isidoro

- Cappella Madonna d€armelopresso la Cascina Bonora.

Nell’ambito del Reparto 10, il Cortile E “Colndella Madonna” e regolato
dalla specifica Variante “in itinere” al PRGC 1980; adottata con DCC n°
37/16-12-2004, e in particolare dall’Art 14 bis ldetelative NTA il cui testo si
intende recepito integralmente nelle presenti NTA.

BENI DI INTERESSE STORICO-ARTISTICO ED AMBIENTALE

Ai fini degli articoli 49.15 e 91 bis. 9, della L.B6/77 e s.m.i., si considerano
quali beni di interesse storico-artistico ed amhéaa i seguenti immobili, come
individuati nel Repertorio Comunale approvato copedfica variante in
attuazione del Piano Territoriale di Coordinamemoovinciale:

BENI DI RIFERIMENTO TERRITORIALE

1-PALAZZO BONO

SCHEDE DEI BENI DIFFUSI DI CARATTERIZZAZIONE

2 — CHIESA PARROCCHIALE DI S. AGNESE

3 — CHIESA DI S. GIACOMO

4 — CHIESA DI S. ROCCO

5 — CHIESA DELLA MADONNA DELLA NEVE

6 — RUDERI DI S. QUIRICO

7 — ORATORIO DELLA MADONNA DEL CARMELO
8 — CASTELLO DI ARBORA
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .1

TOPONOMASTICA : via Monsignor Nobile, vicolo Castello

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: insediamento di sommita, di pregevole rilevanzsivei e di importanza
storica (sito dell'antico castello medioevale),attarizzato dalla presenza di edifici con funkimoilettive,
simboliche e peculiari — Chiesa parrocchiale, dage piazza con Via Crucis, asilo, oratorio, casa
parrocchiale; palazzo Bono e pertinenze - insiritin tessuto di corti seriali, connotato da sypéziampli
inerenti a proprieta ecclesiastiche.

PROFILO PAESAGGISTICO: elevata visibilita attiva e passiva sul ciglidlic@re:

- Sud e Est: in rapporto con l'abitato della partsdaadel borgo, attraverso le pendici collinari degl
antichi vigneti ora in parte giardini ed i percadsila Carra e della scalinata verso via Martiri

- Ovest: in connessione con la “valle” ora in prewah boscata che pertanto ne limita la fruizione.

La sequenza degli edifici piu significativi, sudfiti Est e Sud, € disturbata agli estremi da alsohizioni

architettoniche incongrue.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI: & necessario rendere coeretitiaffacci verso Sud e Est mitigando I'impatto
visivo dei fabbricati 10 e 23, e conservare coradarpendici collinari sottostanti.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- restauro del complesso di S.Agnese e conservagignanesse pertinenze fino al corpo 24
- riqualificazione dei fronti interni degli edificiadl cortile 1E
- riordino delle pertinenze precarie specialmentswé@vest ed Est.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neono ammessi nel reparto.
- E’ammessa la ricostruzione in loco dei seguetdfizati Cat. Ill,4: 14b,14¢,20b,23b,23c,23d,2533,,
- Pertinenze e Accessori ammessi al piede Est d&l3ab

- CORTILE 1A: per i fab 10 e 11 & auspicabile unamposizione complessiva del fronte verso Sud
rendendolo omogeneo alla tipologia del complesqmatiizzo Bono, e quantomeno una mitigazione delle
aperture e dei serramenti

- CORTILE 1E per il fab 31 sono consentiti gli interventi di spero a condizione che sia realizzata una
copertura a due falde e che le finiture divenganogenee all’antistante fab 30

- Fab. 23: & auspicabile un riordino di tutte le iperze (23b,c,d,e) e mitigazione dellimmagine del
porticato a Sud-Est.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .1

TOPONOMASTICA : via Monsignor Nobile, vicolo Castello

VINCOLI

Beni immobili di interesse storico-artistico:
Beni di proprieta pubblica od ecclesiastica supea®0 anni: fab.1,2a e da 22 a 38 esclusi 3243338,37
a seguito di procedura di verifica.

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.nesclusi
fab 13b,23c,23d,23 e 38 e parte delle aree inadiic

Aree edificate di formazione in prevalenza antaasolidate e da completare: intero Reparto, coseple
aree verdi sulle pendici della collina del Castello

Beni vincolati ai fini degli Art. 49.15 e 91 bis.@ella L.R. 56/77 e s.m.i., di interesse storicoistito ed
ambientale:

PALAZZO BONO: fab 3, 4, 5, 6

CHIESA PARROCCHIALE DI S. AGNESE: fab 1, comprigsi@zzale con la Via Crucis
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .2

TOPONOMASTICA : via Monsignor Nobile, via Castello Superiore, la Visart

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: insediamento di sommita, costituito da insediamssiali aggregati lungo
le strade di impianto che si dipartono dall'assevidi Mons. Nobile, caratterizzato da edifici di ginie
rurale, variamente conservati o trasformati, cati pasitivi sul lato Nord di via Castello Super@r

Tale addensamento di origini antiche, addossatadav@rso I'area del “castello”, si sfrangia a Né&st-
verso la piana di Novella con edificazioni isolpté recenti e varie.

Non si configurano “cortili” in senso stretto, aegberché le aggregazioni sono dislocate lungo stradali
pubbliche.

PROFILO PAESAGGISTICO: visibilita attiva e passiva sul ciglio collinaf@vest in rapporto con la
piana della Meja e la circonvallazione.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI:
manutenzione dei fabbricati visibili sul fronte £34,3b,32
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
completamento della riqualificazione:
- per i rustici a forte degrado sul fronte Sud di@&stello Superiore
- peri‘“retri” (fab 24,25,26,27) accessibili da D& Visart
- per le pertinenze recenti dissonanti allineatergngine Nord (fab 28,29,30,31).

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neono ammessi nel reparto.
- E’ammessa la ricostruzione in loco dei seguebifizati Cat. 1ll,4: 22,23,28,29,30,31

- Pertinenze e Accessori ammessi sul fronte NordRéglarto e all’angolo Sud- Ovest tra via Castello
Superiore ed il fab 22.

- linsieme dei rustici a Nord di via Castello Suped, pur non essendo classificato come cortileae d

subordinare a Piano Attuativo unitario in casoetndlizione e ricostruzione:
Al fine di incentivare il recupero residenzialenfiiatamente ai piani primo ed eventuali sottotedd)
rustici 16,19,20,21 e consentita - anche tramiterventi singoli - la realizzazione di nuove autmsse
in sostituzione ed allineamento con il fab 23 fabe€onfine di reparto, a condizione che sia fornsatéa
meta Nord di tale terreno un’area asservita adoubblico per sosta e manovra.

- al fine di completare il recupero dei fab 24,25276¢ consentita — anche tramite interventi singddi
realizzazione di nuove autorimesse lungo il confNerd del reparto, da integrare con I'auspicabile
sostituzione dei corpi 28,29,30,31
Le eventuali nuove autorimesse devono essere zatdizon copertura a falde in laterizio, paramenti
laterizio 0 intonaco e portoni in legno; le autoesse ricavate dai piani terra dei fabbricati esidte
devono avere portoni in legno.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .2

TOPONOMASTICA : via Monsignor Nobile, via Castello Superiore, la Visart

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stodcsensi dell’'art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.niitiero
reparto, esclusi i fab 14,29,30.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamsolidate e da completare: intiero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .3

TOPONOMASTICA : via Martiri, salita pedonale,via Monsignor Nadbil

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: propaggini a Nord Est del Centro Storico ai pigelia collina del castello
lungo I'asse di via Martiri, costituite da:

- un nucleo piu antico impostato in relazioneattiato stradale teresiano

- piccole corti piu recenti con schiere isolattogonali all'asse

- pendici collinari, gia a vigneto, verso via Mohobile.

| fabbricati sono in prevalenza in condizioni buanéiscrete, salvo alcune eccezioni.

PROFILO PAESAGGISTICO: la sequenza delle schiere ha rapporti recigtogisibilita parziale con la
Circonvallazione e totale con via Mons. Nobile;donl'asse di via Martiri si coglie la successioradlel
schiere ortogonali dei fabbricati principali e destici contrapposti, e trasversalmente si aprano gisivi
verso il colle.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI: Conservazione e qualificaziodel pendio verde verso la collina e via Mons.
Nobile e della visibilita attraverso i cortili.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- manutenzione della salita pedonale e della piazzmtefontana.
- recupero dei fab 3,5 e pertinenze.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanisticamsono ammessi nel reparto

- E’ ammessa la ricostruzione in loco del fab @g#: 7.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Storéé sensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.m.i.
nessuna.

Aree edificate di formazione in prevalenza antasolidate e da completare: intero reparto, coseple
aree verdi sulle pendici della collina del Castello
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO1 4

TOPONOMASTICA : via Matrtiri, via Roma, via Don De Giuli , via Gar

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Nucleo ai piedi della collina del Castello, al giae Nord-Est del Centro
Storico, comprendente un insieme di cortili piingte verso via De Giuli e piu rado a Nord, coriipbsta
un’area coltivata, in continuita con I'area deinggi sulla pendice collinare.

Nell’ambito dei cortili si riscontrano differentioadizioni di conservazione, degrado e recupero; in
particolare per i corpi lungo via Don De Giuli i rtdbuti comunali hanno indotto fenomeni di
riqualificazione in diversi casi limitata alla copga e alla facciata esterna.

PROFILO PAESAGGISTICO: il pendio verso il Castello coinvolge alcuni faiohti sul confine Est
consentendo una buona visibilita reciproca corMaatiri e piazza Palumbo e con la Via Carra, unéate
all'area delle vigne; le coperture e parte deiiretmo pienamente visibili dall’altura dal piazzalella
Chiesa Parrocchiale; i fronti edificati lungo viarRa e via Don De Giuli sono visibili solo nell'anbidelle
prospettive stradali.

FINALITA" URBANISTICHE:

- AFFACCI PRINCIPALLI: prioritarie sono la conservamm e qualificazione delle aree verdi comprese tra
i fab 6,7 e il cortile 4A e la viabilitd di contasnnonché dei fronti edificati che vi si affacciano
particolare per i fabbricati 6,7 e 11,10 e del ndircecinzione lungo la via Carra.

Per quanto riguarda le facciate dei fabbricati teostrada, in gran parte gia recuperate, si ritiene
opportuna una scelta cromatica piu adeguata aimiéati storici.

- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:

Conservazione e riqualificazione dei fadp, 6b,7 in quanto peculiare testimonianza di edilizieate tipica

Superamento di singole situazioni di degrado ocotiasza (vedi tabella).

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neono ammessi nel reparto

- E’ammessa la ricostruzione in loco dei fab C&#:146

- Mitigazione degli elementi dissonanti dei fab 265

- CORTILE 4A considerata la distanza ridotta dai fabbricatistatiti € consentita la trasformazione dei

piani terra in autorimesse (con portoni in legre)a demolizione senza ricostruzione delle pertigen
13a,13b el4.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoecsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.nititero
reparto escluso fab 46, e parte delle aree inedific

Aree edificate di formazione in prevalenza antmansolidate e da completare: intero reparto coneples
aree verdi sulle pendici della collina del Castello
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO1 5

TOPONOMASTICA : via Roma, via Don Bosco, vicolo Valle, via Valléa Don De Giuli

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Aggregato centrale costituito da cortili in prexata chiusi, posto nell'area

pianeggiante ai piedi della collina del Castello.

Il nucleo caratterizzato da densita piuttosto ekeva dalle tracce storiche dell'insediamento desu@e

mostra come caratteristiche peculiari:

- la saturazione dei fronti esposti a Nord, in orgiadibiti a rustici, ma ora in parte trasformati in
fabbricati civili o in pertinenze

- la presenza di passaggi pedonali tra diversi certl alcuni fabbricati con affaccio su due corti.

Si riscontrano differenti condizioni di conservamo degrado e recupero; in particolare per i clonpgo le

strade i contributi comunali hanno indotto fenoméimiqualificazione in diversi casi limitata alt@pertura

e alla facciata esterna, mentre all'interno deiticod,l,L sono presenti singoli corpi edilizi inotale

abbandono e degrado.

PROFILO PAESAGGISTICO: | rapporti di visibilitd reciproca sono limitatdaalcuni scorci attraverso
via Roma, vicolo Valle e dagli androni.

Le prospettive sui fronti stradali sono piuttostgaste.

Parziale visibilita passiva delle coperture da##adel Castello e dalla collina del “Munc”(quesistgmente
limitata dalla vegetazione boschiva).

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI: Per quanto riguarda le facciatei fabbricati fronte strada, € necessario
completarne il recupero, con una scelta cromaiicageguata ai riferimenti storici
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- conservazione degli androni e degli altri passaggtortili, anche se privati
- valorizzazione delle testimonianze storiche siarttih ad alcune porzioni di muri medioevali,
sia alle tracce dell'insediamento dei Gesuiti, f@@nche se di origine piu recente, alle volte
in laterizio del fab 54.
- superamento delle situazioni di grave degradoadcdini elementi dissonanti (vedi tabella)
- diminuzione delle densita eccessive nei cortiliTA5L.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO1 5

TOPONOMASTICA : via Roma, via Don Bosco, vicolo Valle, via Valléa Don De Giuli

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neano ammessi nel reparto tranne per quanto spegcific
per i Cortili 5A, 5H,5L

E’ consentita la ricostruzione in loco del fab Q#f4: 39, 63, 64b, 64c, 78, 79 e parte dei seguég,
64/a, 75/a, 77

CORTILE 5A: e auspicabile, tramite Piano Attuativola diminuzione complessiva della densita
mediante la demolizione di parte dei fabbricateint ai cortili: 5b,6,7,8a,8b, con ricostruzionegziale

in estensione al fab 7 verso Nord e verso Sud esgentuale ampliamento del corpo 10, salvaguardando
i diritti di passo carrabile necessari, entro lgosae indicate sull’elaborato PR 3.3; in alternatéva
ammessa la Traslazione dei Diritti Volumetrici eefiree ER

CORTILI 5D, 5G il mediocre stato di conservazione richiede intetvenanutentivi, che pero devono
mantenere adeguatamente i caratteri loro peculiari

CORTILE 5H considerata laensita elevata e la presenza di fabbricati instatiegrado e/o dissonanti,
che in parte comunque devono essere demoliti, 8etita, tramite Piano Attuativo, la ricostruzione
parziale, entro le sagome indicate sull’elabora® 33 di un nuovo corpo a due piani (che includa le
necessarie autorimesse) previa demolizione di padei fabbricati interni ai cortili
(quali:62,63,64a,64b,64c,65), fatti salvi i diridi terzi; in alternativa € ammessa la Traslazidee
Diritti Volumetrici nelle Aree ER

CORTILE L: considerata laensita elevata e la presenza di fabbricati irnddatiegrado e/o dissonanti,
che in parte comunque devono essere demoliti, 8etita, tramite Piano Attuativo, la ricostruzione
parziale, entro le sagome indicate sulla sull'etabm PR 3.3 di corpi pertinenziali ad 1 piano)vme
demolizione dei fabbricati interni ai cortili (quars/a,76,77,78,79), fatti salvi i diritti di tarz

mitigazione degli elementi dissonanti dei fab 24,5

Le eventuali nuove costruzioni dovranno conformalisi Guida Grafica elab PR 3.8

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mttero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .6

TOPONOMASTICA : via Valle, vicolo Valle

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Gruppo di cortili sul lato Ovest del Centro Stori@ piedi del Palazzo
Bono e addossato alle pendici collinari delimitdé rio Valle, che in passato ha determinato ferorde
esondazione e frane sul pendio antistante.

Le aggregazioni degli elementi seriali sono caraitate dai risvolti di testata, soprattutto di l&palla
collina ad Ovest.

Lo stato di conservazione dei fabbricati € mediamesoddisfacente con limitati casi di degrado o
dissonanza.

PROFILO PAESAGGISTICO: Buoni rapporti di visibilita reciproca (principalmi per il cortile A) con
le aree private del reparto 1 (palazzo Bono) elamalletta boscosa a Nord Ovest.
Le prospettive sui fronti stradali verso il Censiano piuttosto anguste.

FINALITA” URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI: riordino dei rustici e pertamze del cortile 6A, lungo via Valle.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- monitoraggio dei fenomeni idrogeologici connessiRib Valle e sul versante collinare
antistante
- riqualificazione dei fabbricati 27,28 nel cortilB @ del 38a nel cortile 6C.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neono ammessi nel reparto
- E’ ammessa la ricostruzione in loco di tutti i falohti Classificati lll,4.
- Pertinenze e Accessori ammessi ai margini Ovesied8| cortile 6C.

- CORTILE 6A: qualora il completo recupero dellaisca principale determini fabbisogno di posti aéto
consentito tramite Piano Attuativo la realizzaziohautorimesse a Ovest dei fab 37,38b

- CORTILE 6B: é consentita la realizzazione di aut@$se nella schiera dei rustici dal fab 29 al 34

- CORTILE 6C: é consentita la realizzazione di amesse nel fab 38a.

Le eventuali nuove autorimesse devono essere zatdizon copertura a falde in laterizio, paramanti

laterizio o intonaco e portoni in legno; le autaeBre ricavate dai piani terra dei fabbricati eststéevono

avere portoni in legno.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mittero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .7

TOPONOMASTICA : vicolo Valle, via Don Bosco

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Gruppo di cortili sul lato Ovest del Centro Storiemldossato alle pendici
collinari boscate, al cui piede risvoltano le aggraoni degli elementi seriali.

Lo stato di conservazione dei fabbricati & moltoojaaccanto a fabbricati fatiscenti si affiancammiazioni
soddisfacenti ed alcuni recuperi in corso.

PROFILO PAESAGGISTICO: | rapporti di visibilitd reciproca sono limitati,ord, ad alcuni cortili del
reparto 6 e a Sud alle frange urbane lungo via Busto.

Le prospettive sui fronti stradali sono piuttostgaste.

Parziale visibilita passiva delle coperture da#adel Castello e dalla collina del “Munc”(quesistgmente
limitata dalla vegetazione boschiva).

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI:
- riqualificazione dello slargo realizzato tra vicdlalle e via Don Bosco in concomitanza con il
recupero ad uso pubblico del rustico (fab 15).
- miglioramento dei fronti di alcuni fabbricati imtacati che si attestano lungo via Don Bosco e
conservazione delle facciate in pietra verso vidtide.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- riqualificazione dei fabbricati piu degradati: daa16 nel cortile 7A; 18,21,22 ed i rustici nel
cortile 7B; 43,47 nel cortile 7C.
- diminuzione della densita complessiva dei cortiliche tramite trasferimento di parte delle
autorimesse  nell’area attigua a Sud e/o Tremsiazdei Diritti Volumetrici in altre Aree.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica nsano ammessi nel reparto, tranne che per i falB24,4
47.

- Pertinenze e Accessori ammessi tramite Piano Attuai margini Ovest e Sud dei cortili 7 A e 7Ble a
margine Sud del cortile 7A

- CORTILE 7A:
- in caso di Piano Attuativo é prescritta la deniohe dei rustici 1b,8,9,16
- tramite interventi singoli &€ consentita la real@pae di autorimesse al piano terra dei fab 5,6,17.
Sui sedimi dei corpi demoliti 11,12 non é conseriatricostruzione.
- CORTILE 7B:
- in caso di Piano Attuativo:
- € prescritta la demolizione dei rustici 30a,30t33,34,35;
- € consentita la demolizione e ricostruzione dstico 24 ai margini del cortile
- tramite interventi singoli € consentita la realzpae di autorimesse al piano terra dei fab
20,21,22,32 nonché, previa riqualificazione, dbi28,36,37.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .7

TOPONOMASTICA : vicolo Valle, via Don Bosco

- CORTILE 7C:

- tramite Piano Attuativo & consentita la demolizialee fab 43 e 47 con ricostruzione parziale nelle
sagome indicate sull’Elaborato PR 3.3 anche in em@nto ai fabbricati 38 e 39; in alternativa e
ammessa la Traslazione dei Diritti Volumetrici reflree ER

- per le finiture dei fabbricati in corso di recupeaiacaccomanda I'impiego di tinteggiature rispettos
della tradizione locale.

Le eventuali nuove costruzioni devono conformaltai @uida Grafica elaborato PR 3.8

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mttero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPART O 1.8

TOPONOMASTICA : via Roma, via Don Bosco

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Area di completamento a Sud del Centro Storicotgpascuneo tra le
direttrici di via Don Bosco e via Roma, caratteaitzzoriginariamente da due schiere Est-Ovest coolti a
Sud, intervallate da aree di orti; I'allineamentorigo, lungo via Roma, si completava con la chiesa
seicentesca di San Rocco, il cui intorno e ogdirpppo dominato da edifici dissonanti.

L'assetto attuale é fortemente condizionato darimsmnti eterogenei ed anche incongrui e da denuolizi
ristrutturazioni e restauri discutibili.

Anche lo stato di conservazione dei fabbricati éoneario.

PROFILO PAESAGGISTICO: Discreti rapporti di visibilita reciproca con l'area del @Gafo e della
chiesa di Santa Agnese, (e con la collina del “Muma fortemente limitata dalla vegetazione bosahiv
Le prospettive sui fronti stradali sono piuttostgaste , mentre si riscontrano buone aperture Nidake
aree di fronte a San Rocco.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI:
- riqualificazione dei fronti del fab commerciale 12,
- conservazione e valorizzazione della sequenzaldiri@ati storici (2,3,4) lungo il tratto Est-
Ovest di via Don Bosco.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- radicale riordino delle tettoie incongrue e dertserao al fab 11,12
- riqualificazione delle pertinenze presenti in tutteeparto
- per il recupero delle facciate, si raccomanda wsdtas cromatica piu adeguata ai riferimenti
storici.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica n@wno ammessi nel reparto, tranne che per l'intero
cortile 8B, con le modalita specificate di seguito

- E’ammessa la ricostruzione in loco del fab C&#:118, 12b in parte, 14b (recinzione), 18,19,31.

- Pertinenze e Accessori ammessi al margine NordsedfiBo al fab 14) del Cortile 8D, sul margine Est
del lotto dei fab 30 e 31 e sul margine Sud del 1&b

- CORTILE A:
- ai piani terra dei fab 1,2,3,4 € consentita la firione di autorimesse, purché con portoni in legno
- CORTILE B:

- prevalentemente commerciale e con fabbricati lasgaenrimaneggiati ed in parte degradati: tramite
Piano Attuativo €& consentita la ristrutturazionebamistica dell'insieme, conservando gli
allineamenti fronte strada, che dovranno recupeipodogie tradizionali (fatto salvo I'inserimento
di vetrine al Piano Terra) entro le sagome indical’elaborato PR 3.3

- CORTILE D:

- per le finiture dei fabbricati in corso di recupaiacaccomanda I'impiego di tinteggiature rispettos

della tradizione locale.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1.8

TOPONOMASTICA : via Roma, via Don Bosco

VINCOLI

Beni immobili di interesse storico-artistico:
Beni di proprieta pubblica od ecclesiastica supea®0 anni: fab 20

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mttero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamsolidate e da completare: intero reparto.

Beni vincolati ai fini degli Art. 49.15 e 91 bis.@ella L.R. 56/77 e s.m.i., di interesse storicoistito ed

ambientale:
CHIESA DI S. ROCCO: fab 20

96



ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1 .9

TOPONOMASTICA : via Roma, vicolo dei Prati

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: corte ad Est di via Roma al termine Sud del nustedco del Centro, con
allineamento limitato su via Roma e schiera priatgmddossata a vicolo dei Prati, con aperturavgysati
della Meja; nell'insieme coesistono fabbricati $agnti ed abbandonati e altri in diverse condizidini
conservazione.

PROFILO PAESAGGISTICO: discreta visibilita passiva dalla Circonvallazoe dai prati circostanti,
limitata dai boschetti di ontani; vista remota deibpertura da S. Agnese; visibilita attiva verpaaiti della
Meja limitata alla porzione terminale della corta;visibilita da S. Rocco € impedita dall'ingombian
volume di un recente insediamento.

FINALITA” URBANISTICHE:

- AFFACCI PRINCIPALI: riqualificazione dei frontissvia Roma, angolo vicolo dei Prati, e lungo ilolm
con particolare attenzione alla connessione, cattigua corte del Colmo della Madonna, per la preae
del portico passante.

- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI: risanamento compleseie salvaguardia di alcuni elementi di pregio.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica nemno ammessi nel reparto.
- E’ ammessa la ricostruzione in loco del fab Ca#:118b.
- In caso di Piano Attuativo si consente il riordieocompletamento della schiera dei rustici, con

inserimento fra i corpi 10 e 11 di autorimessegrdizione che siano realizzate con copertura dalde
in laterizio, con paramenti in laterizio o intona@con portoni in legno.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mittero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1. 10

TOPONOMASTICA : via Martiri, vicolo del Portico, via Roma, vieptei Prati

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Insieme di cortili (di antica origine: include larte dei “Canziler”), ad Est
di via Martiri e di via Roma, con allineamento &dd su tale fronte e alcune corti chiuse immedrsate a
ridosso e con estensioni lineari aperte versodagiella Meja; in posizione centrale, ad Est deti€b, si
trova un cortile piu ampio, parzialmente occupalitnterno da fabbricati di diversa origine storiea
giacitura.

Le strutture architettoniche sono largamente stilizrate con diffusi fenomeni di abbandono e degra
igienico ed edilizio.

Il cortile 10E € oggetto della specifica “Variar@®lmo della Madonna”del PRGC Vigente adottata con
DCC n° 37/16-12-2004, in itinere, il cui esito saeaepito nella presente Revisione del PRGC chedgee
ad un Piano Esecutivo Convenzionato.

PROFILO PAESAGGISTICO: Buona visibilita passiva dalla Circonvallazioned& prati circostanti,
parzialmente limitata dai boschetti di ontani; &istinsieme delle coperture da S.Agnese; visibiitva
verso i prati della Meja limitata alle porzionit&nali dei cortili.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI:
- conservare i fronti su via Martiri dal fab 17 al 36
- verso i prati della Meja, resi evidenti dalla Cingallazione, si trovano i retri dei cortili
caratterizzati da rustici in laterizio, testatectie delle schiere e depositi provvisori degradati:
la ridefinizione di questi margini si lega alle keesull’Area Civica, percorsi di collegamento a
vicolo dei Prati nonché alla soluzione di possiailtorimesse connesse alla riqualificazione dei
cortili
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI: Il reparto richiede eourgenza un risanamento complessivo mediante
interventi preferibilmente coordinati, che possancludere I'eliminazione di alcuni corpi edilizi yoi
recenti e poco soleggiati, nel quadro di una dirrione della densita complessiva dei cortili 10006,
anche mediante Traslazione dei Diritti Volumetnicaltre Aree.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1. 10

TOPONOMASTICA : via Martiri, vicolo del Portico, via Roma, vieptei Prati

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica n@ono ammessi nel reparto, tranne che per i fab
18b,24b,24c,24d,43,45b,47,48a,48b,49,50,51 ndledAD, come di seguito specificato.

- CORTILE 10A: qualora il completo recupero dei volumesidenziali determini un fabbisogno di
parcheggi e box non risolvibile nei rustici & opmiita la realizzazione di autorimesse nei piamate
- in caso di Piano Attuativo & consentita la demofigiricostruzione con lieve ampliamento della
manica.
- per il rustico 11 si auspicano funzioni non resiealn (quali: spazio collettivo, atelier, ecc.).

- CORTILI 10B, 10C,10F,10G: viste le dimensioni liati € necessario che vengano mantenuti i volumi e
gli allineamenti esistenti anche in caso di denmotie e ricostruzione ed é consentita la realizzezidi
autorimesse nei piani terra.

- CORTILE 10D: é auspicabile la diminuzione compleasiella densitd mediante la demolizione di parte
dei fabbricati interni ai cortili (quali 18b,24b224d,43,45b,47,48a,48b,49,50,51):

- in caso di Piano Attuativo con diradamento, mediademolizione dei suddetti fabbricati, &
consentita:
- la sostituzione e allungamento della schiera Ntal. 20,21,22,23) e una nuova costruzione, nella
sagoma indicata sull’Elaborato PR 3.3, a Sud deiZda e 24d, incorporando il rustico 46, a
destinazione residenziale
- la realizzazione di autorimesse lungo il margBud, ricostruendo alle loro spalle il percorso
pedonale (indicato sulla Mappa Teresiana), noneltkEst del fab 24 a

- in alternativa € ammessa la Traslazione dei Difatumetrici nelle Aree ER.

Per i rustici 24,40,41,46 si auspicano funzioni nesidenziali (quali: spazio collettivo, atelieccd.

- CORTILE 10H: e auspicabile la diminuzione della sl - mediante Piano Attuativo - con sostituzione
a manica allargata dei fab 54,55 e demoliziondateb6,59 attribuendo funzioni accessorie a tyitani
terra

Le eventuali nuove costruzioni devono adeguarai@liida Grafica Elaborato PR 3.8.

- CORTILE 10E: per la normativa specifica si rimarala “Variante Colmo della Madonna’del PRGC
Vigente adottata con DCC n° 37/16-12-2004, in rénd cui esito sara recepito nella presente Rewes
del PRGC.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mttero
reparto.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1. 11

TOPONOMASTICA : via Martiri , piazza Palumbo, via Roma

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA : repartoal margine Nord/Est del Centro, compreso tra viatia I'area
verde verso la Circonvallazione e la Meja, caritzeto della piazza Palumbo con il Palazzo Comunale
(corpo residuo dell’antico Palazzo nobiliare Dearis e I' edificio delle Scuole Elementari.

Il reparto e costituito da corti tradizionali “aitipe”.

Sul fronte di via Martiri ha notevole impatto dissnte I'inserimento su sedime storico del faljPxista e
bar) di fattezze “moderne “ e di difficile mitigawie.

PROFILO PAESAGGISTICO: buona visibilitd attiva e passiva con la colldella chiesa di S. Agnese -
Palazzo Bono e con la Circonvallazione ed i cosirgsazi prativi.

FINALITA" URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI:
- Ovest: la piazza Palumbo necessita di una riqualifone connessa alla formazione dei nuovi
parcheggi nell’Area Civica con il completamento peicorsi pedonali porticati
- Est: linserimento della nuova area Civica compertéintegrazione del margine Est del
Reparto.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:
- risanamento e riqualificazione del cortile 11A denpertinenze a Nord, tenendo conto della
particolare condizione di scarso soleggiamentdraéb retrostante il Palazzo Comunale
- eliminazione dei box metallici del cortile 11.B@sttuzione con elementi compatibili
- mitigazione del fronte Ovest del fab 21
- riordino dei rustici fab 3a,3b,4a,4b,5, anche inzione della nuova strada carrabile in progetto.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica n@ono ammessi nel Reparto, tranne che per i fab
3a,3b,4a,4b,5

- E’ ammessa la ricostruzione in loco del fab Ca#:120.

Pertinenze e Accessori ammessi sul margine Nordatéle 11A

CORTILE 11A: la schiera principale & delineata, ma eterogemda struttura e nelle condizioni di
conservazione; con intervento singolo si consdmeEeupero unitario residenziale dell’insieme destici
interclusi 7,8, con allineamento di questo ai féb7,9,10; per i fab 1la, 11b,11c e consentita la
Ristrutturazione di “tipo B” ma con rispetto delagoma e del fronte Sud (con inserimento di
autorimesse al Piano Terra), a condizione che simmservate e valorizzate le volte in laterizio (ex
stalle) situate al Piano Terra lato Nord del fab.1

Per il fab 12 ogni intervento di recupero é suhbmaith alla mitigazione dell'impatto dei portoni zatic
(vedi Abaco).

Per il fab 4 a é prevista la ricostruzione fedalallineamento sul fronte Nord del Cortile

- CORTILE 11B: Con Piano Attuativo € ammesso il cambio d'uscseetlestinazioni commerciali e
direzionali, con apertura di vetrine, finestre edessi su piazza Palumbo, a condizione che tahefigia
progettato unitariamente e in coerenza con la piaam la formazione di un porticato.

Le eventuali nuove costruzioni devono conformaltai @uida Grafica elaborato PR 3.8
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CAPOLUOGO REPARTO 1. 11

TOPONOMASTICA : via Martiri , piazza Palumbo, via Roma

VINCOLI

Beni immobili di interesse storico-artistico:
Beni di proprieta pubblica od ecclesiastica supea®0 anni: fab. 15

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.mttero
reparto, tranne i fab: 3,3b,4,4b,5.
Aree edificate di formazione in prevalenza antaamsolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE:ARBORA REPARTO 2.1

TOPONOMASTICA : via Mazzini (castello)

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: insediamento di sommita, di rilevanza visiva éportanza storica (antica
casa-forte medioevale), al margine del confine cmatel verso Veruno, caratterizzato dalla cortina di
edifici allineati ad arco verso Nord e Ovest, painrecenti avancorpi bassi verso I'esterno.

All'interno della corte di sommita si allineano poseriali rurali, pit recenti, ed all'intorno sanmgo edifici
isolati in prevalenza rustici.

PROFILO PAESAGGISTICO: visibilita attiva e passiva sul modesto rilieeollinare:

- Sud e Ovest - in rapporto con ulteriori propaggate dell’abitato di Arbora e con i solchi valllvoscati
verso '’Agogna —

- Nord ed Est — in connessione con le ondulazigro-forestali dell’altipiano di Veruno

FINALITA" URBANISTICHE:

- AFFACCI ESTERNI DELL'’ANTICA CASA-FORTE: conservare valorizzare I'immagine di insieme e la
specificita delle stratificazioni murarie, degligagti e delle aperture.

- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI: riorganizzazione deg8pazi interni alla corte, con diminuzione della
Densitd, mediante ristrutturazione urbanistica clipi rustici 14,15,16,17,18,19,20,21,22,24,25n co
riedificazione in loco oppure utilizzando I'aredigia per autorimesse.

Riqualificazione degli altri rustici e corpi isolat

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neano ammessi nel reparto tranne che per i fabbricat
14,15,16,17,18,19,20,21

- E’ ammessa la ricostruzione in loco dei fab Cé#:124,30,31,33 e 37 e si prescrive la traslazenerd
del fab 44.

- Per i fabbricati 14,15,16,17,18,19,20,21,22,24,2&5ménessa la Ristrutturazione Urbanistica - tramite
Piano Attuativo -, con l'accorpamento dei volumingipali sul sedime dei fab 21 e 22 e su parte di
quello dei fab. 18 e 19 (Elaborato PR 3.3) e ca@orpi accessori sul fronte Nord di tale sagome di
ricostruzione, nonché allineati a Sud del fab. Hglfab. 24; in alternativa &€ ammessa la Trastezitei
Diritti Volumetrici nelle Aree ER.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Storée sensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.m.i.
nessuna.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intiero reparto.

Beni vincolati ai fini degli Art. 49.15 e 91 bis.@ella L.R. 56/77 e s.m.i., di interesse storicoistito ed

ambientale:
CASTELLO DI ARBORA: fab 4, 5, 7, 8, 9/a, 10/a
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE:ARBORA REPARTO 2.2

TOPONOMASTICA : via Borgomanero, via Mazzini

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Gruppo di cortili aggregati a Nord della strada p&wrgomanero,
all'incrocio con il percorso storico (via Mazzinigrso il “castello” di Arbora.

Le aggregazioni degli elementi seriali sono caraitate dalla chiusura quasi totale dei cortilditierenza
degli altri insediamenti rurali del nucleo (“castélescluso), e dalla presenza di fabbricati “noléwcome
testimonianze storiche quali: 8a,8b,12,14,16 e B,argine Sud-Est € alterato da insediamentrispu
recenti.

Lo stato di conservazione dei fabbricati € mediamestarso con qualche recupero recente accanto a
situazioni di grave degrado.

PROFILO PAESAGGISTICO: Buoni rapporti di visibilita reciproca con gli spaperti e le edificazioni
sui lati Nord e Ovest.
Le prospettive sul fronte stradale di via Borgomarsono alquanto limitate.

FINALITA” URBANISTICHE:

- AFFACCI PRINCIPALI:

Conservazione e valorizzazione del peculiare aifacu via Mazzini (fab. 8a,8b,9,10 e zoccolo
sottostante) e del necessario spazio verde artgéstandue lati di via Monte Rosa.

Sul fronte di via Borgomanero:

- CORTILE A: mantenimento delle facciate gia recuperate echitiqnlare della cappelletta sul fab. 1

- CORTILE B: risanamento conservativo del corpo adllegamento, con androne (fab. 12), e del
complesso dei rustici 13,14,15

- CORTILE C riordino del complesso artigianale fab. 29 e perize, al fine di armonizzarlo con |l
contesto e valorizzare gli adiacenti rustici.

- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:

Recupero e riordino di tutti i fabbricati degradatiche attraverso Piani Attuativi, soprattuttoipeortile B
Trasferimento di parti delle autorimesse in aréigw@d a Nord.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica neono ammessi nel reparto, tranne che per i fab. 32
la cui ristrutturazione € consentita solo con uagptto organico che preveda I'allineamento lungo |l
confine Est con copertura in laterizio e contdstugualificazione delle facciate del fab. 29

- E’ammessa la ricostruzione in loco del fab Ca@:ll 7.

- CORTILE A: qualora il completo recupero abitatigel cortile determini un maggior fabbisogno di
posti auto sono consentiti, tramite Piano Attugtilorecupero residenziale al piano primo e la
realizzazione di autorimesse a piano terra dei 2ab0 e 9 (con raddoppio di quest'ultimo), nonché
'ampliamento nella sagoma indicata sull’'elabor@® 3.3 per il fab. 2 a condizione che siano deimolit
fab 3,4; il recupero del corpo 2 puo essere uriican I'adiacente fab. 21 del cortile B.

- CORTILE B: é consentito il recupero ai fini abitatilel complesso dei rustici: 13,14,15,16a, nordéié
piano primo del fab. 21 e la realizzazione di autesse ai piani terra dei fab. 16,21,14 (lato Nord)
schiera.

- CORTILE C: é consentita la realizzazione di autesse nei fab 26,27,28,30,31

103



ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue
AREE DI ANTICA FORMAZIONE:ARBORA REPARTO 2.2

TOPONOMASTICA : via Borgomanero, via Mazzini

Le eventuali nuove autorimesse devono essere zatdizon copertura a falde in laterizio, paramanti

laterizio o intonaco e portoni in legno; le autoesre ricavate dai piani terra dei fabbricati eststéevono
avere portoni in legno.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Storée sensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.m.i.
nessuna.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamsolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: MONTECCHIO REPARTO 3.1

TOPONOMASTICA : localita Montecchio

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Nucleo rurale, posto alle pendici orientali del modesteevd Mutaio,
situato nel terrazzamento pianeggiante tra la Md@dorsale boscata di San Quirico Le aggregaziegii
elementi seriali sono caratterizzate dalla dispos& in parallelo, con portici passanti e scarsbfaeni di
chiusura sulle testate dei cortili. Il sistema thiaéivo risulta stratificato nel tempo, con dergafiioni ed
estensioni piu recenti verso Sud e verso Nord Qieastcina Amato).

Lo stato di conservazione dei fabbricati € mediamescarso con significativi recuperi in corso di
attuazione, accanto a situazioni di grave degrado.

PROFILO PAESAGGISTICO: Buoni rapporti di visibilita reciproca con gli spagperti verso le colline
da San Quirico a Sud e verso il motto Mutaio.

FINALITA" URBANISTICHE:

- AFFACCI PRINCIPALI:

Conservazione e valorizzazione degli affacci ludgoviabilita interna, passante attraverso i volti;
alleggerimento del fronte Est del Cortile B.

- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:

Recupero e riordino di tutti i fabbricati degradatiche attraverso Piani Attuativi.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica n@ono ammessi nel reparto tranne che per i fab
14,15a,15b,16,17a,17,35,36.

- E’ ammessa la ricostruzione in loco dei fabbri€att. 111,4: 21,29,53,55,58.
- Pertinenze e Accessori ammessi sui margini deilCaame indicato nella tav PR 3.3.

- CORTILE B: e consentito il recupero ai fini abitatidel complesso dei rustici: 6,9,10,11a,11b; si
suggerisce il proseguimento ad Est delle sagomdedificio principale e la Demolizione e
Ricostruzione di pertinenze piu basse lungo il muallineamento indicato al margine Nord del Cortile
sull’elaborato PR 3.3; & ammessa la realizzazibraeitorimesse ai piani terra anche dei fab. 78hp
abbiano portoni in legno.

- CORTILE C: é consentita la demolizione dei rustidi15a,15b,16,17a,17, tramite Piano Attuativo con
traslazione all’angolo Nord Est sia in proseguirnedella schiera principale sia ortogonalmente in
testata al cortile.

- CORTILE F: é consentita la realizzazione di autesse la Piano Terra dei fab. 38a e 39b

- CORTILE H: occorre riordinare le pertinenze con agppni accorpamenti.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO segue

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: MONTECCHIO REPARTO 3.1

TOPONOMASTICA : localita Montecchio

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stodcsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.nflintero
nucleo esclusi i fab 52,53,54,55,56,57,58.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamsolidate e da completare: intero reparto.
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ART 19 SCHEDE DI REPARTO

AREE DI ANTICA FORMAZIONE: CASCINA CRISTOFINA REPARTO 4.1

TOPONOMASTICA : : via Cascina Cristofina

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE SINTETICA: Nucleorurale, isolato sul terrazzamento a Est della Mejatituito da un
cascinale a corte di impianto unitario e simmetricon successive integrazioni e alterazioni. Ldosth
conservazione dei fabbricati € mediamente buonosamificativi recuperi pit 0 meno congruenti, atta
a situazioni di degrado e dissonanza.

PROFILO PAESAGGISTICO: Buoni rapporti di visibilita reciproca tra i frongisterni e gli spazi aperti in
tutte le direzioni.

FINALITA' URBANISTICHE:
- AFFACCI PRINCIPALI: Conservazione e valorizzaziordegli affacci a Est e a Nord, al livello
consolidato lungo la via Cristofina; mitigazione alcuni elementi dissonanti quali la recinzione fidi
1,2a.
- ALTRI OBIETTIVI SPECIFICI:

- recupero e riordino di tutti i fabbricati degradati

- rilocalizzazione in altri rustici oppure all'esterndlella corte delle funzioni accessorie esplicate

dai fab 13,18 e 19, per ricostituire l'unitariefaiva dello spazio interno.

PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI

- Gli interventi di Ristrutturazione Urbanisticameono ammessi nel reparto tranne che per i fat8113,
la cui Ricostruzione puo avvenire nelle aree adgiesterne alla corte.

VINCOLI

Beni culturali ambientali:

Aree incluse nella perimetrazione del Centro Stoacsensi dell’art. 81 della L.U.R. 56/77 e s.nmiera
corte escluso fab 20.

Aree edificate di formazione in prevalenza antamasolidate e da completare: intero reparto.
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Art. 20 - AREE DI IMPIANTO TRADIZIONALE (A.I.T.)

Il P.R.G. classifica quali AIT le aggregazioni diigine rurale, costituite in
parte da fabbricati tradizionali ed in parte da ethamenti destinati
completamente, o prevalentemente, ad uso di readegrmanente e temporanea,
uni-bifamiliari, con presenza di alcune attivitéigianali.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui al punto b) del precedente Art. &loesse assimilabili.
destinazioni d'uso non ammesse:

— industrie

— laboratori artigianali di produzioni non nocive ooleste a giudizio della
competente autorita

— centri commerciali e/o direzionali

— costruzioni per allevamenti zootecnici

tipi di intervento ammessi:

MO, MS, RC1, RC2, REA, REB, DEM, RIC, RU, MD, AMBOP, PER, NC,
ACC, SCOP, URB, CAB

parametri:

« Rc = 40% o pari a maggiore preesistente

 H = 9,50 m. o pari a maggiore preesistente

e Sul = pariall'esistente con un incremento massimo di:

* + 30% per edifici fino a 120 m2 di Sul (per gli fdi aventi Sul
fino a 120 m2 é consentito comunque un incrementdud “una
tantum” (indipendentemente dal limite calcolatopercentuale)
fino a 30 m2 per ogni edificio preesistente

* + 20% per edifici superiori a 120 m? e fino a 250dnSul

* +10% per edifici superiori a 250 m2 di Sul

* in tutti i casi il valore massimo assoluto ammigsildi aumento
della Sul esistente € stabilito in 50 m2 per oglifiéo

« Dpf = secondo D.M. 2/4/68 n° 1444
e Dc = 5.00 o0 pari a minore distanza preesistente

disposizioni particolari:

Nelle aree di cui al presente articolo gli intertveln tipo REA, REB, RIC, RU,
AMP, SOP dovranno essere orientati all'eliminaziatieparti ed elementi
impropri ed alla configurazione di un edificio awercaratteri architettonici e
compositivi coerenti ed omogenei.
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Per i fabbricati riconoscibili nelle categorie:

[l.1 — EDIFICI SERIALI ANTICHI O TRADIZIONALI

[1.2 — PERTINENZE ANTICHE O TRADIZIONALI

[1.3 — EDIFICI A SCHIERA ISOLATI

1.4 — PERTINENZE TRADIZIONALI CON STRUTTURA RILEVATE

di cui allart. 19, in analogia alle aree di AntiEarmazione gli interventi di
recupero ed ampliamento devono comunque rispdtatpologia tradizionale e
attenersi alle soluzioni formali del fabbricato ¢sistente, integrate con i
suggerimenti derivanti dal Repertorio Elaborato &7dalla Guida grafica
Elaborato 3.8.

Le aree libere inedificate all'interno del lottobleno essere utilizzate per la
formazione di superfici pavimentate, di aree sistiema verde e di attrezzature
integrative, accessorie e pertinenziali della fangiresidenziale.

Nelle aree di cui al presente articolo € ammessaulava costruzione "in
franchigia" (senza calcolo di Sul e Rc) di manufatt edifici, con funzione di
pertinenze e costruzione accessoria, secondo esgdupi e valori:

— autorimesse, nella misura di una per ogni unita amiiare, realizzate in
continuita ad edifici preesistenti o staccate caratteri costruttivi con essi
compatibili o in gruppi, fino ad una superficielatnetta massima di 25 m?
cadauna ed altezza massima di m. 2,50 (calcolati® gquedia in caso di falda
inclinata);

— depositi di attrezzi o di materiali, attrezzatuie glardino, tettoie, laboratori
per esigenze familiari, nella misura di una per iognita immobiliare,
realizzate come detto sopra per le autorimesse dthana superficie netta
massima di m2 15 ed altezza massima di m. 2.5@dqleah quale media in
caso di falda inclinata);

— volumi tecnici e manufatti connessi con il funziorento di reti ed impianti
tecnologici, con la produzione ed il trasporto wiekyia, con la realizzazione di
collegamenti verticali ed orizzontali, fino ad umite di incremento del 5%
della Sul preesistente (senza limitazioni nel cdsanterventi richiesti da
specifiche leggi relative alle condizioni di siczze, all'abbattimento delle
barriere architettoniche e alla eliminazione di diaioni di nocivita
ambientale).

| suddetti fabbricati dovranno rispettare le digglai confini e dai fabbricati
come previsto dalle presenti norme, ovvero le dtgreviste dal Codice Civile,
con la precisazione che la costruzione a normaadiic@ Civile potra avvenire
solo in presenza di convenzionamento tra i confinan

Le richieste di incremento della Sul dovranno aettiicare che nel corso
della vigenza del precedente P.R.G. non si sia wilizzato un analogo
incremento in ampliamento e/o sopraelevazione. S@ANESSO un NUOVO
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incremento della Sul pari alla differenza tra queltevisto dal presente P.R.G. e
quello gia utilizzato in precedenza.
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TITOLO 5 - VINCOLI

Art. 21 - FASCE E ZONE DI RISPETTO E VINCOLI DI NATURA
LEGALE

Sulle tavole del P.R.G. sono indicate le fasce zolee di rispetto riferite alla
vigente legislazione nazionale e regionale:

A - Nastri e incroci stradali:

Per una profondita desumibile dalle sezioni stidif@ indicate nelle presenti
Norme di Attuazione gli edifici ed i manufatti riganti nella fascia di rispetto
possono essere oggetto esclusivamente di intergetipo MO, MS, RC1, RC2,
DEM, RIC, MD, REA, REB; gli eventuali ampliamentnanessi devono avvenire
all'esterno del limite della fascia di rispetto vealle deroghe previste nello
specifico articolo “strade e infrastrutture peciicolazione”.

Sono ammessi i distributori di carburante con latiee attrezzature purché la
distanza fra i medesimi non sia inferiore a m. 2Bf@rea di servizio del
distributore dovra essere separata dal nastro adtradon apposita aiuola
spartitraffico della larghezza di almeno m. 28] rispetto delle normative di
settore vigenti e dei contenuti della D.G.R. n. 52407 del 20 dicembre 2004.

Per quanto riguarda gli accessi lungo le stradeipca@li occorre presentare al
Comune, prima del rilascio della concessione pexvgntuali interventi ammessi,
la copia della domanda relativa al nulla osta Hete proprietario della strada; i
lavori non potranno essere iniziati prima dell'oiteento di detto nulla-osta.

B - Aree cimiteriali:

Il P.R.G. individua il perimetro del vincolo ex a&7 della L.R. 56/77.
All'interno della fascia di rispetto & consentito:

— la realizzazione di parchi, giardini e annessi,cpaggi pubblici e privati,
attrezzature sportive, locali tecnici e serre;

— interventi di recupero ovvero funzionali all'utiha per gli edifici esistenti,
fino allampliamento entro il limite di incrementdel 10% della Sul e gli
interventi di MO, MS, RC1, RC2, REA, REB e MD.

Potranno essere rilasciate autorizzazioni per sd#rtgo leggero in vetro e
strutture metalliche per i soli soggetti di cuadettera a) dell'art. 9 della legge
n°10/77; le aree ricadenti nella zona vincolataosoomunque computabili ai fini
dell'applicazione dei parametri urbanistici ediedil

Si richiamano i disposti della Legge 166 del 2.8)2) con particolare
riguardo alle disposizioni relative all'art. 28 chiemita ad interventi pubblici o
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quanto meno di rilevanza pubblica la possibilita Il deroga, cosi come
stabilito nella sentenza n. 65 della Corte di Cazsae del 13.01.2009.

C - Impianti di trattamento dei rifiuti liquidi:

In applicazione della Delibera in data 4/2/1977 @eiitato dei Ministri per la
tutela delle acque, per gli impianti di trattamedéo rifiuti liquidi viene istituita la
fascia di rispetto inedificabile indicata sugli beati grafici; gli edifici
preesistenti ricadenti entro tale fascia possoseresassoggettati esclusivamente
ad interventi di tipo MO, MS, RC1, RC2, REA, REBEM, RIC, oppure di tipo
AMP e SOP a seguito dell'adozione di idonei accoegiti, quali copertura degli
impianti, barriere di alberi, pannelli di sbarrarteero altre prescrizioni fissate
dall'autorita competente alla salvaguardia dediiigi e della salute pubblica; la
distanza tra i previsti ampliamenti e gli impiadiidepurazione non potra essere
inferiore a quella preesistente.

D — Immobili assoggettati alla disciplina del D.Lg42/2004:

| beni individuati ai sensi dell’art. 10.
| beni soggetti a tutela individuati ai sensi defl. 157.
| beni tutelati per legge individuati ai sensi Gell. 142.

Per quanto riguarda la fascia dei territori contarrai torrenti e corsi d'acqua,
la delimitazione deve essere oggetto di verifidéadiistanza effettiva a seguito di
dichiarazione sottoscritta da parte del titolareahiesta di permesso di costruire.

L'individuazione delle aree classificate come fterr coperti da foreste e da
boschi" avviene mediante l'apposita cartografidedaree boscate allegate al
P.R.G., alla quale corrisponde una specifica norma.

E — Vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. n° 32823:

Sulle tavole di P.R.G. é riprodotto il limite delingolo idrogeologico
determinato con R.D. n° 3267 del 1923.

Le aree incluse entro tale perimetrazione osservenaorelative norme

procedurali per il rilascio dei titoli abilitativper I'esecuzione di opere di
trasformazione del territorio.
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Art. 22 - AREE BOSCATE

Il P.R.G. individua le aree boscate, localizzatdfgrimento a quanto risultante
dalle verifiche effettuate attraverso un appoditali® agronomico-forestale.

— aree boscate assoggettate alle limitazioni di diara 30, 5° comma della
L.R. 56/1977e dalla L.R. 4 del 10.2.2009

— aree boscate assoggettate alle procedure di clitab Il del D. Lgs. 22
gennaio 2004 n° 42.

Sulle tavole di P.R.G. sono individuate le aree chtss con carattere
ricognitivo. Si precisa che laddove esiste la soposizione della classificazione
di area boscata con quella di destinazione d’'ubanistica specifica del suolo si
applicano i riferimenti normativi di tale destinaae urbanistica, fermo restando il
vincolo procedurale autorizzativo ai sensi del 3.142/2004.

Per quanto riguarda le aree classificate bosogteesisa che:

a) gli interventi su tali superfici dovranno esseregsti nel rispetto delle

b)

normative statali, regionali, provinciali e comunaigenti ed essere
autorizzati dalle autorita competenti;

e necessario che eventuali interventi su tali digdefesclusi quelli
selvicolturali, comunque soggetti a specifica ndimad siano realizzati
sulla base di specifici progetti che prevedano:

— accertamenti geologici, geotecnici e idrogeologaiie valutino
localmente la fattibilita tecnica degli intervergnche dal punto di
vista della sicurezza,;

— valutazioni agronomico-forestali-ambientali che uieldo localmente
la fattibilita tecnica degli interventi dal punto vsta ambientale e le
misure da adottare per la tutela dei relativi vialor

Nelle aree di cui al presente articolo, fatti saldivieti di cui all'art. 30 della
L.R. 56/1977 e le limitazioni ai sensi delle norimatvigenti, sono ammessi gli
interventi seguenti:

1)

2)

gli interventi consentiti in base alla concomitardassificazione delle
destinazioni d’'uso delle aree riportate sulle tavdi P.R.G., precisando
che la classificazione di area boscata costituesmusivamente vincolo
procedurale autorizzativo ai sensi del D.Lgs. 424&0

le opere previste dal Piano Territoriale o quelie ebbiano conseguito la
dichiarazione di pubblica utilita; le opere attitiealla regimazione ed
all'utilizzo delle acque, compresi i pozzi e le teajoni sorgive; le opere
attinenti alle sistemazioni idrogeologiche, al @emmento ed al
consolidamento dei versanti; le opere pubbliche naltrimenti
localizzabili attinenti ad impianti di smaltimentidiuti, ad elettrodotti, ad
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3)

4)

5)

6)

7

impianti di telecomunicazione e ad attrezzature perogazione di
pubblici servizi;

le strade e piste ad uso agro-silvo-pastoralenddmaturale stabilizzato,
non asfaltato, con larghezza massima della caatgg{banchina e
canaletta incluse) di m. 4 regolamentate e segnalasensi delle norme
vigenti; esse possono consentire lo svolgimentée dativita agro-silvo-

pastorali, il transito dei mezzi antincendio, lailbilita (non motorizzata) a
fini ricreativi;

i percorsi interdetti al passaggio di veicoli a oret opportunamente
regolamentati e segnalati, con l'avvertenza ch&an@bgettazione di tali
percorsi dovra essere data priorita al recuperta dehbilita esistente ed
alla realizzazione di percorsi ad uso misto (comliia di servizio per le
attivita forestali e di fruizione pubblica), nekpetto delle tipologie e dei
materiali costruttivi tradizionali e tipici dellaoma; la viabilita dovra avere
densita limitata, rapportata alle effettive esigenz

la manutenzione ed il recupero dei manufatti dienesse storico e

architettonico (quali cappelle, sentieri selciatiuri in pietra a secco,
terrazzamenti, ecc.);

il recupero e l'utilizzazione di edifici esistentanche con cambio di
destinazione d'uso) mediante interventi regolantentall’apposito
articolo delle N.T.A. (aree agricole);

I'esercizio di attivita colturali agricole — zootache.
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Art. 23 - AREE DI INTERESSE PAESISTICO - AMBIENTALE

Il P.R.G. classifica quali aree di interesse paesiambientale le aree situate
in ambiti di particolare pregio dal punto di vigaesaggistico, eventualmente
comprendenti i relativi edifici e manufatti.

destinazioni d'uso proprie e compatibili:

— quelle di cui alla specifica destinazione indicatdle tavole di destinazione
d'uso del suolo

destinazioni d'uso non ammesse:

— quelle non rientranti nella specifica destinazidndicata sulle tavole di
destinazione d'uso del suolo

tipi di intervento:
— quelli previsti perla specifica destinazione d'dsbsuolo
parametri:

— quelli previsti perla specifica destinazione d'dsbsuolo;
— nel caso di modificazione di destinazione d'usoodevessere rispettati gli
standards di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e.s.m

disposizioni particolari:

In presenza di edifici e manufatti di caratteraistddocumentario o di valore
architettonico gli interventi devono tendere a pamrare i caratteri originari e ad
eliminare gli elementi ed i volumi aggiuntivi inc@atibili con essi.

La realizzazione o la chiusura di aperture estesogli edifici esistenti deve
tener conto di principi compositivi propri degliikd originari.

Gli interventi relativi a manufatti ed edifici dewo prevedere anche la
contestuale sistemazione delle superfici liberpaitinenza, con sistemazioni del
verde e con trattamento delle superfici adeguateratiesto.

| progetti di intervento su edifici e manufatti elle aree devono riportare il
parere favorevole della Commissione Regionale géutela dei beni culturali ed
ambientali, sede decentrata-provinciale.

Per le alberature di pregio esistenti e fatto dividi procedere all'abbattimento
se non in casi specifici, previa autorizzazione goate a norma della L.R. 56/77
e s.m.i.,, con impegno alla sostituzione delle @hee abbattute con essenze
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analoghe o definite all'interno di un progetto dilorizzazione del contesto
paesaggistico.

Non sono consentite alterazioni consistenti delladellazioni e della

morfologia delle aree, anche in occasione delfimsmnto di manufatti ed
attrezzature.
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Art. 24 - NORME GENERALI DI INDIRIZZO ECOLOGICO

Le norme contenute nel presente articolo costibmsc integrazione e
specificazione della normativa generale vigente nrateria di ecologia,
salvaguardia ambientale e paesaggistica, tutedmigp-sanitaria, controllo delle
potenziali fonti di inquinamento, risparmio energete delle risorse naturali, la
cui applicazione & comunque richiesta, indipendeatde dalla citazione nel testo
delle norme di attuazione.

Per quanto concerne le prescrizioni di natura igotmgica, geotecnica e
vegetazionale si rimanda alle specifiche normertgte nel presente testo.

Nel caso di interventi attuati sul territorio, iade alle previsioni del P.R.G.,
per quanto concerne la ristrutturazione ediliziampleta di edifici, la
ristrutturazione urbanistica e la nuova costruziahieedifici devono essere
previsti; in ogni caso gli scarichi di tipo civilovranno essere allacciati alla rete
fognaria, salvo casi di comprovata impossibiliti;sgarichi da attivita produttive
dovranno essere autorizzati in base alla normatgente:

— interventi di separazione dei reflui (smaltimenéparato delle acque bianche
e delle acque nere), o predisposizione della sejai@ al fine di consentirne
il futuro collettamento ad una rete separata

— appositi spazi privati, interni agli edifici e/odalizzati nell’area di intervento,
predisposti per la raccolta differenziata dei tifiu

— misure di mitigazione dell'inquinamento acusticoseel'esterno da parte di
attivita che producono rumore, nel rispetto delleglie previste dalla
normativa vigente

— formazione di siepi a ridosso di nuove recinzi@@condo valutazioni degli
organi competenti.

Il piano promuove lo sviluppo della progettaziomstenibile, con particolare
riferimento alla bioarchitettura, al risparmio egetico, alluso delle fonti
energetiche rinnovabili. E' facolta dellAmministiane Comunale predisporre
adeguamenti al regolamento per l'applicazione dgltributo sugli oneri di
urbanizzazione e a dettagliare, attraverso il Regehto edilizio, i criteri e le
tecniche e le tecnologie volte al risparmio enecged l'utilizzazione di materiali
da costruzione classificati e/o certificati comelegici, per la permeabilizzazione
di superfici esistenti impermeabilizzate.

In generale ogni intervento per la realizzaziomeamutenzione straordinaria di
reti infrastrutturali e di impianti per il trasfemento di energia e per le
comunicazioni dovra dimostrare il rispetto dei ling delle normative vigenti in
materia.
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In aggiunta a quanto stabilito dalle leggi comuigtastatali e regionali in
materia di tutela dellambiente, della flora e aelfauna, della difesa
dall'inquinamento, su tutto il territorio comunalen € consentito:

— abbattere o danneggiare alberi che abbiano urcpkte valore ambientale o
paesaggistico, o carattere monumentale, se nomizaat per esigenze di
incolumita delle persone e delle cose;

— nel caso di tagli boschivi autorizzati le relats@mpensazioni dovranno essere
eseguite con specie autoctone di provenienza logdieabbattimenti di
vegetazione dovranno essere preceduti da verifigu’assenza di
inidificazione dell’avifauna nel corso della staggoriproduttiva;

— provocare afflussi di acque in superficie non ragdh occasione di scavi e
sbancamenti o mediante I'apertura e I'esercizomzzi trivellati;

— creare invasi artificiali per irrigazioni o per usproduttivo senza
autorizzazione;

— restringere 0 modificare la quota degli alvei dirstod'acqua mediante
I'esecuzione di argini, opere di copertura, distes; traverse, sbarramenti e
briglie senza specifica approvazione dei progetintervento da parte degli
organi competenti;

— eseguire movimenti di terra significativi (sbancamne terrazzamenti,
spianamenti, rilevati) senza autorizzazione suffragda adeguati studi di
carattere geotecnico;

— nel caso di utilizzazione di terreno provenienteatta siti per interventi di
recupero ambientale deve essere verificata I'assénpropaguli che possono
far vegetare specie alloctone;

— formare discariche di inerti o di terreni di steeodi qualsiasi altra natura
senza le preventive autorizzazioni di legge;

— impermeabilizzare superfici senza la previsiondedepere necessarie alla
regolamentazione e allo smaltimento delle acquegpie.

Per rispetto delle attuali caratteristiche paesdmpfie, non €& consentita
I'introduzione intensiva di specie di vegetali as@e all'ambiente specifico.

Tutti gli interventi di rimboschimento dovranno esseseguiti con I'impiego di
associazioni forestali definite da apposito pianmigrvento.

In tutti i progetti presentati, le alberature daftisto esistenti devono essere
rigorosamente rilevate, indicate nelle planimetee anche, se richiesto,
documentate fotograficamente. | progetti ediliziclae per le parti in sottosuolo,
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devono essere studiati in modo da rispettare ltadirature, nonché tutte le specie
pregiate esistenti, avendo cura di non offenderapglarati radicali.

Parte integrante di ogni progetto edilizio sargplibgetto dettagliato della
sistemazione degli spazi aperti, e quindi anchée datne alberate, a prato, a
giardino, compresa la eventuale delimitazione dedlee a coltivo e la dettagliata
definizione, anche per quanto riguarda i materiatipiegati, delle zone
pavimentate.

Nelle aree libere e fatto divieto di accumulareepasitare, se non a seguito di
autorizzazione temporanea, in modo disordinato thiggeanufatti, rottami, ecc.;
la manutenzione delle aree libere e affidata apgetari € non puo dar luogo a
situazioni in contrasto con esigenze di decordaiebliente e del paesaggio.

L'’Amministrazione Comunale puo richiedere in ogmmento I'eliminazione o
il rifacimento di strutture, manufatti ed opere swerate di danno al decoro
ambientale e del paesaggio.

La formazione di serre solari e opere di riscaldaeaffrescamento di tipo
passivo, qualora non dia luogo alla formazione i#izs abitabili ai sensi delle
norme e leggi vigenti, € esclusa dal computo dalia

La realizzazione di serre solari nelle aree dicnfiormazione € ammessa
esclusivamente se prevista da S.U.E.

Approvvigionamento e risparmio idrico: le reti (foliche e private) dovranno
essere realizzate in conformita con i principi dinienimento e razionalizzazione
dei consumi sanciti dalla normativa vigente in matéLegge 05/01/94 n.36;
D.lgs 11/05/99 n.152). Ogni intervento di nuova taggone, ovvero di
ristrutturazione generale o ampliamento di un eudifiesistente, dovra tendere
all'adozione di dispositivi per la riduzione deinsumi di acqua potabile.
All'interno degli interventi previsti nelle zone tliasformazione, la realizzazione
di opere e impianti finalizzati alla riduzione dminsumo di acqua potabile con
I'utilizzo di fonti alternative per usi non idrogdiili (es. acque piovane, acque di
scarico  opportunamente trattate, ecc.), potra essemcentivata
dall’Amministrazione Comunale.

La realizzazione di impianti di illuminazione estay pubblici e privati, dovra
essere orientata alla prevenzione e contenimentéableisogno energetico nella
misura massima ottenibile con Il'utilizzo delle tetogie disponibili, nonché alla
lotta all'inquinamento luminoso. Al tal fine nelpaedisposizione degli impianti si
dovranno rispettare le finalita della LR 24 marfi®@, n.31 ed essere conformi
alla norma UNI n. 10819 del 16/07/98 per la limiteze della dispersione verso
I'alto del flusso luminoso.
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TITOLO 6 — NORME SPECIALI

Art. 25 - NORME PREMIALI E PEREQUATIVE
Negli articoli seguenti sono indicate le norme igotpremiale e di carattere
perequativo previste dal P.R.G.

Laddove la loro applicazione comporta un incremedgtia S.u.l. edificabile
nelle A.C.R., € ammessa la contemporanea utilionazidelle norme che
consentono tale incremento.

L'incremento massimo complessivo ammissibile e Iqueldicato all'art. 12
delle NTA.
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Art. 26 - NORME DI INCENTIVAZIONE AL RECUPERO EDILIZIO
NELLE AREE DI ANTICA FORMAZIONE (TRASLAZIONE
DEI DIRITTI DI EDIFICAZIONE)

Secondo le prescrizioni e le indicazioni conteméle presenti NTA in merito
agli interventi nelle aree di antica formazione,pgevisto un modello di
incentivazione al recupero del patrimonio ediliattraverso le seguenti norme
premiali.

Nei casi indicati dal P.R.G., nelle aree di anficsanazione gli interventi di
recupero producono “diritti di edificazione” nelk@guente misura: a 1,00 m2 di
Sul riguardante l'intervento di recupero ediliziorgsponde 0,50 m2 di Sul
edificabile da utilizzare nelle A.C.R., secondaniti indicati nell’art. 12 delle
NTA per i parametri Ut e Uf.

Nei casi indicati allart. 19 e all'elaborato gmdi PR3.3. € consentito il
trasferimento dei “diritti di edificazione” nelle .&.R. in misura pari ai volumi
demoliti nelle aree di antica formazione.

Tale “diritto di edificazione” viene registrato aviore del soggetto attuatore
dell'intervento di recupero che potra utilizzarlivettamente (ad incremento della
Sul relativa ad un intervento di tipo NC in A.C.Rovvero trasferirlo ad altri
soggetti titolari di intervento di NC in A.R.C.

L'utilizzazione dei “diritti di edificazione” vieneregistrata dal Comune di
Bogogno a seguito di convenzione sottoscritta déepdel soggetto titolare del
diritto e del soggetto utilizzatore.
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Art. 27 - PEREQUAZIONE DEI DIRITTI EDIFICATORI

Nelle aree individuate dal P.R.G. quali "aree dmptetamento ad uso
prevalentemente residenziale (A.C.R.)” sono corsemcrementi della Sul
risultante dall'applicazione degli specifici paramendicati all'art. 12 delle
N.T.A. nei casi e alle condizioni sotto elencate.

La Sul realizzabile pud essere incrementata del ®%ei limiti dei parametri
Ut e Uf) in ragione della cessione di aree destial P.R.G. ad usi pubblici (non
ricadenti all'interno del perimetro dell'area dienvento)fino ad un max di 0,8
mc/mq

Per quanto concerne tale di incremento della Ssuinte dalla cessione di aree
destinate dal P.R.G. ad usi pubblici (non ricadealiarea di intervento) valgono
le seguenti condizioni:

— alle aree di uso pubblico é attribuito un indicerieo di edificabilita di 0,10
m2/m2, utilizzabile esclusivamente ad incrementibadedificabilita nelle aree
A.C.R.

— l'utilizzazione del suddetto indice teorico €& sutdata al trasferimento delle
aree di uso pubblico al Comune in misura corrispobel alla superficie
utilizzata per I'applicazione del parame@®2 m2/m?

— in alternativa al trasferimento diretto delle aeefacolta dellAmministrazione
Comunale accettare la loro monetizzazione da detarm in base ai valori
stabiliti dalla normativa e dalla legislazione vige per I'acquisizione di aree
destinate ad uso pubblicd; valore di tale monetizzazione dovra essere
utilizzato per I'acquisizione / realizzazione delieee a standard individuate
nel P.R.G.C.

— sia nel caso di trasferimento delle aree, sia radocdella equivalente
monetizzazione, I'"Amministrazione Comunale ha figcdi accettazione o di
rifiuto.

In tutti i casi di applicazione del metodo dellagmpazione € obbligatoria la
sottoscrizione di un'apposita convenzione da agwsbwda parte del Consiglio
Comunale; tale convenzione fa parte degli elab@raidlotti per I'ottenimento del
titolo abilitativi alla realizzazione degli intemte edilizi.
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Art. 28 - CESSIONE DI QUOTA DI PLUSVALENZA

Nelle "aree di completamento ad uso prevalentemesielenziale (A.C.R.)”
soggette a procedura di S.U.E. é prevista, in fggeraquativa, la cessione di una
guota della plusvalenza derivante dall'interventtasformazione del suolo.

La modalita per la determinazione del calcolo dghlasvalenza e per
I'applicazione della relativa procedura di trasfeento al Comune, saranno
determinate con apposito regolamento, approvat@€dasiglio Comunale.

Il trasferimento della quota di plusvalenza saragettp di specifica
convenzione sottoscritta da parte dei soggetti tavénlo all’attuazione degli
interventi e del Comune, contestualmente al ritadel titolo abilitativo.
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Art. 29 - NORME Dl INCENTIVAZIONE ALL'INDIRIZZO
ECOLOGICO DEGLI INTERVENTI

Nelle aree individuate dal P.R.G. quali "aree dmptetamento ad uso
prevalentemente residenziale (A.C.R.)” e consentitewremento della Sul a
seguito dell’applicazione di provvedimenti utililalcaratterizzazione ecologica
delle costruzioni.

Tale incremento & consentito nella misura del 10édadSul derivante
dall'applicazione degli indici previsti dall’art21delle NTA.

L'incremento del 10% della Sul & applicabile agtiterventi edilizi che
presentano le seguenti caratteristiche per glitagmologici:

— provvedimenti per la riduzione del consumo di acgogabile attraverso il
recupero e il riutilizzo di acque meteoriche efictate;

— utilizzazione di impianti con impiego di fonti egetiche rinnovabili;
— separazione dei reflui;
— formazione di superfici permeabili;

— predisposizione di attrezzature per la raccolteedihziata dei rifiuti;

isolamentio dell'involucro con coefficienti supetiai minimi di legge.
Per la verifica delle caratteristiche dei provveen ecologici e per

I'applicazione del corrispondente incremento d&ld dovra essere predisposto
un apposito regolamento comunale.
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Art. 30 - NORME PARTICOLARI E TRANSITORIE

Dal momento dell'adozione del progetto prelimindet P.R.G. da parte del
Consiglio Comunale, fino alla sua approvazione datep della Regione, si
applicano le misure di salvaguardia ai sensi dedigge 1902/1952 e 517/1966
con le precisazioni di cui all'art. 58 della L.R/B7 e s.m.i.

Gli interventi per i quali, alla data di adozionelld presenti Norme, € stato
rilasciato permesso di costruire o risultino sofigetS.U.E. (vigente o in itinere
successivamente all'adozione da parte del Congigiimunale) osservano sino al
loro completamento, nel rispetto dei termini e @eficadenze stabilite dalla
legislazione vigente, le prescrizioni dello struteenrbanistico in forza del quale
sono stati previsti o assentiti.

A sequito dell'attuazione di quanto previsto, leearelative rispettano la
normativa della classificazione ad esse attribdatiaP.R.G.

| titoli abilitativi in deroga possono essere rdedi limitatamente ai casi di
edifici o di impianti pubblici o di interesse puldd cosi come previsto dall'art. 16
della Legge 6 agosto 1967 n° 765 e nei limiti diaa Circolare Ministero LL.
PP. n° 3210 del 20.10.1967.
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TITOLO 7 — NORME DI CARATTERE IDROGEOLOGICO

Art. 31 - PREMESSA

Il presente capitolo contiene le norme di attuaziah carattere geologico
(N.T.A.G.) che diventano parte delle N.T.A. genedal P.R.G. sotto il profilo
urbanistico.

Queste norme trovano rappresentazione graficarnpeer @ applicazione nella
Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologicdell’idoneita all’'utilizzazione
urbanistica (Tav. 07).

(Tav.08 e Tav. PR4) In caso di difficolta di letmrdell’individuazione delle
classi di pericolosita geologica, si rimanda all'&h. 10-Norme di attuazione
geologico-tecniche (NTAG).

Per le aree interessate da fenomeni di dissestautico si applicano i
disposti dell’art. 9 delle Norme di Attuazione dBl.A.l. In particolare per i
nuovi insediamenti ricadenti in aree Em (pericoléd@imedio moderata) e per le
infrastrutture lineari, riferite a servizi pubblici essenziali non altrimenti
localizzabili, ricadenti anch’esse in aree in diste, occorre la redazione di uno
studio di compatibilita degli interventi stessi cda stato di dissesto esistente,
valicato dall’autoritd competente.

All'interno delle fasce di rispetto dei corsi d'aoc@ vige il vincolo
dell'inedificabilita.
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Art. 32 - CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO Al SENSI DELLA
C.P.G.R. 7/LAP

by

Il territorio del Comune di Bogogno € suddiviso laekeguenti classi di
pericolosita geomorfologica.

Gli interventi di modificazione del suolo sul teéomnio comunale, quale che sia
la collocazione rispetto alle classi di pericolagieomorfologica, sono comungque
subordinati al rispetto delle prescrizioni contenotlle norme di attuazione del
P.R.G. ed alle direttive del D.M. 11 marzo 1988 uwecsssive aggiunte e
modificazioni.

ICLASSE |

Porzioni di territorio dove le condizioni di
pericolosita geomorfologica, idrogeologica o
idrologica sono tali da non porre limitazioni alle
scelte urbanistico - edilizie.

Posizione rispetto alle fasce di esondazioneereat
fascia Em

Fenomeni di dissesto: assenti
Caratteristiche geotecniche substrato: da buone ad
ottime

ICLASSE lla

Zodi versante con acclivitd da medio-bassa g
media in cui il substrato & a tratti affiorante,
oppure e ricoperto da depositi superficiali talora
anche di significativo spessore, in cui le
caratteristiche geomeccaniche e geotecniche
risultano compatibili con I'acclivita.

Pioni di territorio dove esiste una sola
condizione di pericolosita geomorfologica o
idrogeologica o idrologica, moderata e superabile
con l'adozione ed il rispetto di accorgimenti a&liv
del singolo lotto o della singola area omogenea.

Pasi®e rispetto alle fasce di esondazione : esterna
fascia Em

Fenomendidsesto: assenti
Caratteristiche geotecniche substrato: generabment
buone
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ICLASSE IIb
Zone di versante con acclivita da media a medic
elevata con modesta copertura eluvio-colluviale
morenica e zone di versante con acclivita elevat
substrato roccioso affiorante o subaffiorante, co
caratteristiche geotecniche o geomeccaniche ng
semore ottimali rispetto all’acclivita e spesso con
presenza di opere di sostegno o di regimazione
delle acque ruscellanti non sempre
sufficientemente dimensionate.

D o

S5 =

Porzioni di territorio dove esistono condizioni di
pericolosita geomorfologica, idrogeologica e/o
idrologica superabili con lI'adozione ed il rispadto
accorgimenti divello del singolo lotto o della
singola area omogenea.
Posizione rispetto alle fasce di esorutazi esterna
fascia Em

Fenomdndissesto: assenti 0 non attivi
Caratteristiche geotecniche substrato: varie

ICLASSE lI¢

Zone subpianeggianti o depresse caratterizzate
da terreni di copertura le cui caratteristiche
geotecniche possono rilevarsi scadenti con
eventuale presenza di falda periodicamente
superficiale o difficolta di drenaggio in locali
aree di depressione.

Posizione rispetto alle fasce di esorutezi esterna
fascia Em

Fenomdndissesto: assenti 0 non attivi
Caratteristiche geotecniche substrato: varie

ICLASSE lid

Porzioni di territorio con problemi di periodico
allagamento a bassa battente d’acqua e bassa ¢
nulla energia.

A4

Posizione rispetto alle fasce di esorutazi esterna

fascia Eb, interna fascia Em
Fenomdndissesto: assenti 0 non attivi

Caratteristiche geotecniche substrato: varie
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ICLASSE llla

Porzioni di territorio non edificate, che
presentano caratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendano inidonee a nuovi
insediamenti (aree dissestate, in frana,
potenzialmente dissestabili 0 soggette a pericolc
di valanghe, aree alluvionabili da acque di
esondazione ad elevata energia). Per le opere
infrastrutturali di interesse pubblico non
altrimenti localizzabili (con specifico riferimento
ad es. ai parchi fluviali) vale quanto gia indicato
all'art. 31 della L. R. 56/77

Pisne rispetto alle fasce di esondazione: ints
fascia Eb/Ee

leemeni di dissesto: assenti, stabilizzati,
guiescenti o attivi

L=

erna

@ueristiche geotecniche substrato: varie

ICLASSE llIb

Zordificate potenzialmente soggette a
dinamica idraulica o gravitativa a pericolosita
media.

Porzioni di territorio edificate, ove esistono
condizioni di pericolosita geomorfologica,
idrogeologica e/o idrologica, che rendono neces
interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico. Per le opere infrastrutturali di interess
pubblico non altrimenti localizzabili, vale quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77.

sari
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Art. 33 - DEFINIZIONE DEL LIVELLO DI RISCHIO

CLASSE!| | |

Zone a pericolosita nulla:

- Aree con morfologia favorevole, subpianeggianterm agepressa.

— Buon drenaggio delle acque

— Caratteristiche litostratigrafiche e litotecnicla@drevoli

— Qualita geotecnico — fondazionali dei litotipi dnidazione da buone a ottime.
— Zone non esondabili neppure per eventi di pienastatfica

CLASSE lla | |

Zone a ridotta pericolosita

— Aree con morfologia di versante ad acclivita melbgsa

— In genere buon drenaggio delle acque con carattemoto laminare sulle
superfici

— Caratteristiche litostratigrafiche e litotecnicla@drevoli

- Qualitd geotecnico — fondazionali dei litotipi dindazione da discrete a
buone.

— Zone esondabili per eventi catastrofici da tiraftaulici modesti con altezze
d’acqua massime di qualche decimetro e caraitdresjuasi-statiche.

CLASSE Ilb | |

Zone a moderata pericolosita

Il ridotto livello di rischio dovra essere superatmediante modesti
accorgimenti tecnici individuabili a livello di pgetto esecutivo e realizzabili
nell’ambito del singolo lotto edificatorio.

— Deflussi talora elevati ma laminari delle acqusabrrimento superficiale

— Caratteristiche litostratigrafiche e litotecnichavdrevoli o accettabili ma
talora disomogenee e da verficare puntualmente.

— Qualita geotecnico — fondazionali dei litotipi dinddazione da sufficienti a
discrete.

— Zone esondabili per eventi eccezionali da tiradraulici contenuti con altezze
d’acqua massime di alcuni decimetri e carattehstiquasi-statiche a bassa
energia (equivalenti Fasce C dei corsi d’acqua)
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cLasseiic [N

Zone a pericolosita media

Il livello di rischio dovra essere superato medeambodesti accorgimenti
tecnici individuabili a livello di progetto esecubi e realizzabili nell’'ambito del
singolo lotto edificatorio.

— Caratteristiche litostratigrafiche e litotecnichavdrevoli o accettabili ma
talora disomogenee e da verficare puntualmente.

- Qualita geotecnico — fondazionali dei litotipi dnidazione scadenti.

- Falda periodicamente superficiale e difficoltd dermhggio in locali aree di
drepessione.

cLassend [T

Zone a pericolosita elevata

Il livello di rischio dovra essere superato medeambodesti accorgimenti
tecnici individuabili a livello di progetto esecubi e realizzabili nell’ambito del
singolo lotto edificatorio.

— Periodico allagamento a bassa battente d’acqua

CLASSE Illla | |

Zone a medio - elevata pericolosita

Porzioni di territorio non edificate, ove esistooondizioni generalizzate di
pericolosita geomorfologica, idrogeologica e/o idgica, che le rendono inidonee
all'utilizzo edilizio.

— Aree con morfologia di versante ad acclivita da mead elevata. Locali
fenomeni di dissesto quiescenti od attivi.

— Aree talora poste in fregio od in prossimita dista’acqua principali 0 minori

— Deflussi elevati localmente turbolenti delle acguscorrimento superficiale

- Qualita geotecnico — fondazionali dei litotipi \aili e talora scadenti.

— Aree depresse di ristagno delle acque

— Zone esondabili per eventi da eccezionali a ricairre Tr < 200 anni) con
livelli idrici di altezze d’acqua da diversi de@tni ad alcuni metri e
caratteristiche di elevata energia.

CLASSE lllb | |

Zone a medio - elevata pericolosita
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Porzioni di territorio edificate, ove esistono c@eohi di pericolosita
geomorfologica, idrogeologica e/o idrologica, cbeadono necessari interventi di
riassetto territoriale di carattere pubblico.

— Aree con morfologia di versante ad acclivita da mead elevata. Locali
fenomeni di dissesto.

— Aree talora poste in fregio od in prossimita dist@'acqua principali 0 minori

— Deflussi elevati localmente turbolenti delle acguscorrimento superficiale

— Qualita geotecnico — fondazionali dei litotipi \aili e talora scadenti.

— Aree depresse di ristagno delle acque

Zone esondabili per eventi da eccezionali a ricarre Tr < 200 anni) con

livelli idrici di altezze d'acqua da diversi dea@tn ad alcuni metri e
caratteristiche di elevata energia.
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Art. 34 - INTERVENTI AMMISSIBILI IN CIASCUNA CLASSE

CLASSE |

Nessuna limitazione alla propensione urbanistiaoSammissibili tutti gli
interventi previsti dalle N.T.A. dello strumentobanistico e compatibili con
guanto previsto dal D.M. 11.03.1988.

CLASSE lla

Nessuna limitazione alla propensione urbanistiaoSammissibili tutti gli
interventi previsti dalle N.T.A. dello strumentobanistico e compatibili con
guanto previsto dal D.M. 11.03.1988.

CLASSE lIb

Nessuna limitazione alla propensione urbanistiaoSammissibili tutti gli
interventi previsti dalle N.T.A. dello strumentobanistico e compatibili con
guanto previsto dal D.M. 11.03.1988.

CLASSE llc

Sono vietati i piani interrati abitabili, ovvero rcgiano di calpestio posto a
guote inferiori al livello del piano campagna aléua

| locali adibiti a centrali termiche o centrali gteche dovranno rispettare le
stesse restrizioni previste per le parti abitabili.

Sono ammessi i locali seminterrati non abitabifvero non di fruizione
continua, con piano dimposta non inferiore a (% In. dal piano campagna
attuale.

CLASSE IId

Aree Em

Sono vietati i piani interrati, ovvero con piano chlpestio posto a quote
inferiori al livello del piano campagna attuale.

| locali adibiti a centrali termiche o centrali gleche dovranno rispettare le
stesse restrizioni previste per le parti abitabili.

CLASSE llla

Fasce AeB

Per le aree inserite nelle fasce fluviali A e BBeA.l. (Tav 06 - 07) valgono le
norme di attuazione dello stesso di cui al Titole Parte Il — art. 39 commi 3 e 4.
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Fascia A

Interventi di demolizione senza ricostruzione, ntanmione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservdétgnza aumenti di superficie o
volume) e con interventi volti a mitigare la vulabilita dell’edificio.

Fascia B

Interventi di ristrutturazione edilizia comportainche sopraelevazione degli
edifici con aumento di superficie e volume, nonesigri a quelli potenzialemente
allagabili, con contestuale dismissione d’'uso aigjltimi.

Interventi di adeguamento igienico — funzionale lideglifici esistenti ove
necessario per il rispetto della legislazione igove connessi ad esigenze delle
attivita e degli usi in atto.

Interventi non edificatori delle tipologie di cui@spettivo punto dell’'art. G2 —
norme complementari

Nelle restanti parti di territorio sono ammissibiieguenti interventi :

* Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauisaamento conservativo

* Ristrutturazione edilizia senza aumenti di superfecvolume

e Mutamenti di destinazione d'uso che non comportinonento del carico
insediativo

* Interventi di ristrutturazione edilizia (anche casnjanti sopraelevazione degli
edifici con aumento di superficie e volume) non esigi a quelli
potenzialmente allagabili, con contestuale disrarssid’'uso di quest’ultimi.

* Interventi di adeguamento igienico — funzionale ldeglifici esistenti ove
necessario per il rispetto della legislazione gové connessi ad esigenze delle
attivita e degli usi in atto

* Interventi non edificatori quali opere di supemicie/o complementari,
recinzioni di tipo aperto od alberato, strade etc.

* La modificazione dei suoli purche avvenga senzaemento di carico
antropico (es. interventi di sostegno all'attiaticola ed agronomica)

* Opere pubbliche o di interesse pubblico non altnimécalizzabili (art. 31
L.R. 56/77)

» Interventi di mitigazione del rischio idraulico dudlevati arginali, canali di
deflusso, opere e manufatti legati alla rete idabga minore irrigua, previa
autorizzazione dell’Autorita competente.

Sono vietati i seguenti interventi:

* Nuove edificazioni.

* Interventi comportanti la modifica generalizzatdl'dgsetto geomorfologico
originario. E fatta salva I'applicazione della L.69/77 s.m.i. in ottemperanza
ai criteri di cui alla L.R. 40/98 s.m.i.
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CLASSE lllIb
Sottoclasse Il1b2
Interventi in ASSENZA delle opere di minimizzaziotke! rischio esistente:

Aree Eb

* Sono possibili interventi di manutenzione ordinar@ straordinaria,
ristrutturazione e risanamento conservativo dedjfie esistenti

* Sono consentiti interventi di ampliamento per adegenti di legge ed igienico
- sanitari degli edifici esistenti che non compuotiaumento del carico
antropico anche mediante il recupero di locali dissn, di pertinenze quali
box, depositi e tettoie ricovero attrezzi etc.

* Sono consentiti gli interventi volti a mitigare lainerabilita degli edifici
esistenti senza mutamenti di destinazione d'usocohgportino aumento del
carico insediativo

* Sono consentiti mutamenti di destinazione d’usorabre comportino aumento
del carico insediativo

Oltre a quanto previsto per le aree precedenti :

* Sono possibili interventi di manutenzione ordinar@ straordinaria,
ristrutturazione e risanamento conservativo deglifie esistenti senza
incrementi di volume a livello del piano campagmpest'ultima per aree
soggette a possibile inondazione)

* Sono consentite modificazioni ed ampliamenti, anare contenuti aumenti di
volume, purché realizzati a quote superiori rigpetiie altezze idriche della
acque di possibile laminazione (quote a partire pi@ano primo — aree
inondabili) e con la contemporanea dismissionegdiaée volume abitabile ai
piani inferiori. E' fatta salva l'applicabilita delL.R. 6 Agosto 98 n. 21, in
assenza di creazione di nuova unita immobiliare

e Sono consentiti interventi per adeguamenti fundioed igienico - sanitari
degli edifici esistenti che non comportino aumemtel carico antropico
mediante il recupero di locali dismessi, di pemme quali box, depositi e
tettoie ricovero attrezzi etc. oppure mediante @outi incrementi volumetrici a
quote a partire dal piano primo

* E’ vietata la realizzazione ed il recupero di imianterrati ossia quelli con
piano di calpestio posto a livello inferiore dedpd campagna naturale

* | locali adibiti a centrali termiche o centrali g#feche dovranno essere ubicati a
quote superiori uguali o superiori a 0.5 m. dgpeisivi piani stradali e piani
campagna naturali

* Sono ammesse strutture minori di servizio (ad wsoabitativo) quali garages,
deposito attrezzi etc.

Interventi in PRESENZA delle opere di minimizzazodel rischio esistente
(opere realizzate e collaudate):
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A seguito della realizzazione e del collaudo e/dfica di funzionalita degli
interventi di sistemazione e di messa in sicurelezaprme di tale classe, che non
verra comunque declassata, risulteranno equiparapgella di classe Iid, cui si
fara dunque riferimento.

In conformita al verbale della riunione del gruppaterdisciplinare n°
2/2005/19.16/2005 del 29.03.2007, punto 1-e) gn# che le opere finalizzate
alla realizzazione della nuova strada e le operarizione del riporto di terra in
sponda sinistra Meja, sono da considerarsi quadireopli mitigazione della
pericolosita idrogeologica presente. Pertanto lee ainserite in classe llIb2
potranno risultare idonee all’attuazione di nuoddieazioni, ampliamenti e /o
completamenti.

Sottoclasse 111b3
Interventi in ASSENZA delle opere di minimizzaziote! rischio esistente:

e Sono possibili interventi di manutenzione ordinar@ straordinaria,
ristrutturazione e risanamento conservativo deglifie esistenti senza
incrementi di volume

* Sono consentite modificazioni ed ampliamenti nognisicativi, anche con
aumenti di volume, purché realizzati a quote superispetto alle altezze
idriche della acque di possibile laminazione (queofeartire dal piano primo ) e
con la contemporanea dismissione di eguale voluritakale ai piani inferiori.
E' fatta salva l'applicabilita della L.R. 6 Ago€8 n. 21 in assenza di creazione
di nuova unita immobiliare

e Sono consentiti interventi per adeguamenti fundioed igienico - sanitari
degli edifici esistenti che non comportino aumeaéd carico antropico anche
mediante il recupero di locali dismessi, di pemme quali box, depositi e
tettoie ricovero attrezzi etc.

* E’ ammesso recuperare le volumetrie esistenti,iguohiuse su tre lati, senza
cambio di destinazione d’uso

e E’ ammessa la realizzazione di strutture minorisdrvizio (ad uso non
abitativo) quali box, ricovero attrezzi etc.

* Non sono ammesse nuove edificazioni

» E’ vietata la realizzazione ed il recupero di piamterrati, ossia quelli con
piano di calpestio posto a livello inferiore debpo campagna naturale, a
qualunque scopo adibiti

Interventi in PRESENZA delle opere di minimizzazodel rischio esistente
(opere realizzate e collaudate):

* Sono possibili interventi che comportino solo undesto aumento del carico
antropico. Sono quindi da escludersi nuove uniitatze.

* Sono consentite modificazioni ed ampliamenti, anotre aumenti di volume,
purche realizzati a partire dal piano primo
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» E’ vietata la realizzazione ed il recupero di piamterrati, ossia quelli con
piano di calpestio posto a livello inferiore dekpo campagna naturale, a
qualunque scopo adibiti

» E’ consentita la realizzazione di strutture di &8ov/, ad uso non abitativo,
quali la realizzazione di garages, tettoie, depasitrezzi etc.
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Art. 35 - INDAGINI PREVENTIVE

Ai fini dell'utilizzazione urbanistica del territar sono richieste, per ciascuna
classe, le seguenti indagini preventive:

CLASSE I

Relazione geologico-tecnica, comprendente I'indamaa della profondita della
falda superficiale e le caratteristiche delle faridai sulla base di pozzetti
esplorativi, con eventuali approfondimenti specife giudizio del tecnico
incaricato dell’indagine.

CLASSE llb:

Relazione geologico - tecnica ed idrogeologicatiredaal singolo lotto o alla
singola area omogenea, con eventuali verifichdatiilta in condizioni attuali e
di progetto, se su versante. In caso di ubicazson®ndovalle o in prossimita di
corsi d'acqua secondari, valutazione della comititailoon il regime idraulico del
corso dacqua. Pozzetti esplorativi spinti a quotde da permettere il
riconoscimento della tipologia del substrato pergadta profondita al di sotto del
piano di fondazione e delle caratteristiche delleotazione in falda. Prelievo di
campioni rimaneggiati e/o indisturbati, a giudizidel tecnico incaricato
dellindagine, con prove di laboratorio per la detmazione dei parametri
geotecnici di base. Dimensionamento e calcolo gedleenze di canalette e dreni
per lo smaltimento delle acque di ruscellamentogpecipitazioni con "tempo di
ritorno” di almeno 50 anni.

Classe lla/c/d:

Relazione geologico - tecnica ed idrogeologicatiredaal singolo lotto o alla
singola area omogenea estesa ad un intorno safinfic con verifiche di stabilita
in condizioni attuali e di progetto, se su versant® caso di ubicazione su
fondovalle o in prossimita di corsi d'acqua secoindalazione anche idrologica
ed idraulica. Pozzetti esplorativi e/o prove pesragtriche e/o perforazioni di
sondaggio, spinti a quota tale da permetterednoscimento della tipologia del
substrato per adeguata profondita al di sotto d@hg di fondazione e delle
caratteristiche della circolazione in falda. Rredi di campioni rimaneggiati e/o
indisturbati, a giudizio del tecnico incaricato ldetlagine, con prove di
laboratorio per la determinazione dei parametri tgguci di  base.
Dimensionamento e calcolo delle pendenze di careatedreni per lo smaltimento
delle acque di ruscellamento per precipitazioni d¢empo di ritorno” di almeno
100 anni.

Classe llla:

Aree attualmente inidonee a nuovi insediamenti.
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Qualsiasi intervento in questa classe, compresb@amenti ambientali e di uso
del suolo generalizzati e sostanziali, ancorché edificatori, presuppone studi
idrologici, idrogeologici geotecnici ed idraulidi ldase su larga scala.

Classe IlIb:

Aree in cui sono possibili, allo stato attuale,aamente interventi di riassetto
che non incrementino il carico antropico. Nuoveer@po costruzioni saranno
ammesse solo a seguito di attuazione di intervéntiiassetto di carattere o
controllo pubblico, che eliminino o minimizzinolivello di pericolosita esistente
(solo per aree nella sottoclasse Il1b3).

Nel caso di costruzioni di modesto rilievo in ragpoalla stabilita globale
dell'insieme opera-terreno, che ricadano in zoree mpte, la caratterizzazione
geotecnica del sottosuolo puo essere ottenuta eezardella raccolta di notizie e
dati sui quali possa responsabilmente essere bhlsagiapgettazione. In questo
caso i calcoli geotecnici di stabilita e la valutee degli spostamenti possono
essere omessi, ma la idoneita delle soluzioni progie adottate deve essere
motivata con apposita relazione.
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Art. 36 - DISTANZE DI RISPETTO DA CORSI D'ACQUA FASCIATI

DAL P.A.l

Torrente Terdoppio

Le fasce di rispetto del Torrente Terdoppio songcigiinate dal Piano per
I’Assetto Idrogeologico (P.A.l.)

In specifico :

Fascia A — fascia di deflusso della piena (80 % ©r 200 anni)

Interventi vietati :

a)

b)

d)

f)

le attivita di trasformazione dello stato dei lupgkbhe modifichino
'assetto morfologico, idraulico, infrastrutturaledilizio, fatte salve le
prescrizioni dei successivi articoli;

la realizzazione di nuovi impianti di smaltimentalierecupero dei rifiuti,
lampliamento degli stessi impianti esistenti, nlo@cl'esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiutbstc come definiti dal
D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22, fatto salvo quantev{sto al successivo
comma 3, let. |);

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue, nonché
'ampliamento degli impianti esistenti di trattanmerdelle acque reflue,
fatto salvo quanto previsto al successivo commet3m);

le coltivazioni erbacee non permanenti e arboraa feccezione per gli
interventi di bioingegneria forestale e gli impiadt rinaturazione con
specie autoctone, per una ampiezza di almeno 18l wiglio di sponda, al
fine di assicurare il mantenimento o il ripristidouna fascia continua di
vegetazione spontanea lungo le sponde dell’alveisan avente funzione
di stabilizzazione delle sponde e riduzione dedilosita della corrente; le
Regioni provvederanno a disciplinare tale divietel'ambito degli
interventi di trasformazione e gestione del suottelesoprassuolo, ai sensi
dell'art. 41 del D.Lgs. 11 maggio 1999, n. 152 ecassive modifiche e
integrazioni, ferme restando le disposizioni di auCapo VIl del R.D. 25
luglio 1904, n. 523;

la realizzazione di complessi ricettivi all'aperto;

il deposito a cielo aperto, ancorché provvisoriomateriali di qualsiasi
genere.

Interventi consentiti:
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a)

b)

f)

0)

h)

)

K)

i cambi colturali, che potranno interessare esearsente aree attualmente
coltivate;

gli interventi volti alla ricostituzione degli edilri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattoriampatibili di interferenza
antropica,

le occupazioni temporanee se non riducono la capadi portata
dell'alveo, realizzate in modo da non arrecare daonda risultare di
pregiudizio per la pubblica incolumita in caso dina;

i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio di wtgzione, per quantitativi
non superiori a 150 m3 annui;

la realizzazione di accessi per natanti alle cavesttazione ubicate in
golena, per il trasporto all'impianto di trasfornoeme, purché inserite in
programmi individuati nell'ambito dei Piani di set;

i depositi temporanei conseguenti e connessi atitattestrattiva
autorizzata ed agli impianti di trattamento del enale estratto e presente
nel luogo di produzione da realizzare secondo lelafita prescritte dal
dispositivo di autorizzazione;

il miglioramento fondiario limitato alle infrastrwtre rurali compatibili con
l'assetto della fascia;

il deposito temporaneo a cielo aperto di mater@e per le loro
caratteristiche non si identificano come rifiuindlizzato ad interventi di
recupero ambientale comportanti il ritombamentoadie;

il deposito temporaneo di rifiuti come definito'att. 6, comma 1, let. m),
del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22;

l'esercizio delle operazioni di smaltimento e resup dei rifiuti gia
autorizzate ai sensi del D.Lgs. 5 febbraio 199722 (o per le quali sia
stata presentata comunicazione di inizio attivii@l, rispetto delle norme
tecniche e dei requisiti specificati all’art. 31lldestesso D.Lgs. 22/1997)
alla data di entrata in vigore del Piano, limitatente alla durata
dell'autorizzazione stessa. Tale autorizzazionegss@re rinnovata fino ad
esaurimento della capacita residua derivante dali@rizzazione originaria
per le discariche e fino al termine della vita teanper gli impianti a
tecnologia complessa, previo studio di compatdnialidato dall’Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effeteiai@erazioni di messa
in sicurezza e ripristino del sito, cosi come dedill’art. 6 del suddetto
decreto legislativo;

'adeguamento degli impianti esistenti di trattatoetielle acque reflue alle
normative vigenti, anche a mezzo di eventuali aampéinti funzionali.
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Interventi edificatori ammessi (art. 39 comma 4)

a)

Le opere relative a interventi di demolizione senzZeostruzione,
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaisanamento conservativo,
come definiti all’'art. 31, lett. a), b), c) della & agosto 1978, n. 457, senza
aumento di superficie o volume, senza cambiamertestinazione d’'uso
che comportino aumento del carico insediativo e eaerventi volti a
mitigare la vulnerabilita dell’edificio.

Fascia B — fascia di esondazione (_Tr 200 anni)

Nella Fascia B il Piano persegue l'obiettivo di regrere e migliorare le
condizioni di funzionalita idraulica ai fini primqmli dellinvaso e della
laminazione delle piene, unitamente alla conseovezie al miglioramento delle
caratteristiche naturali e ambientali. (art. 30)

Interventi vietati :

a)

b)

gli interventi che comportino una riduzione appeddle o una
parzializzazione della capacita di invaso, salve auesti interventi
prevedano un pari aumento delle capacita di inuaswea idraulicamente
equivalente;

la realizzazione di nuovi impianti di smaltimentalierecupero dei rifiuti,
lampliamento degli stessi impianti esistenti, noécl’esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiutbsc come definiti dal
D.Lgs. 5 febbario 1997, n. 22, fatto salvo quanmevisto al precedente art.
29, comma 3, let. I);

in presenza di argini, interventi e strutture ckadano a orientare la
corrente verso il rilevato e scavi o abbassamepno di campagna che
possano compromettere la stabilita delle fondaiefiiargine.

Interventi consentiti (oltre a quanto ammessastia A):

a)

b)

gli interventi di sistemazione idraulica quali anigb casse di espansione e
ogni altra misura idraulica atta ad incidere sdileamiche fluviali, solo se
compatibili con [lassetto di progetto dellalveo rilante dalla
delimitazione della fascia;

gli impianti di trattamento d'acque reflue, qualosia dimostrata
I'impossibilita della loro localizzazione al di fualelle fasce, nonché gli
ampliamenti e messa in sicurezza di quelli esisténelativi interventi
sSono soggetti a parere di compatibilita dell'’Autodi bacino ai sensi e per
gli effetti del successivo art. 38, espresso anshiéa base di quanto
previsto all'art. 38 bis;
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c) la realizzazione di complessi ricettivi all’apert@revio studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di diste esistente;

d) l'accumulo temporaneo di letame per uso agronomitorealizzazione di
contenitori per il trattamento e/o stoccaggio degffiuenti zootecnici,
ferme restando le disposizioni all’art. 38 del DsL§52/1999 e successive
modifiche e integrazioni;

e) il completamento degli esistenti impianti di snmakinto e recupero dei
rifiuti a tecnologia complessa, quand'esso riss#asdispensabile per il
raggiungimento dell'autonomia degli ambiti terriddir ottimali cosi come
individuati dalla pianificazione regionale e prosigle; i relativi interventi
sSono soggetti a parere di compatibilita dell'Autodi bacino ai sensi e per
gli effetti del successivo art. 38, espresso anshiéa base di quanto
previsto all'art. 38 bis.

Interventi edificatori ammessi (art. 39 comma 4)

a) Opere di nuova edificazione, di ampliamento e strutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volumeressanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse atladuzione aziendale,
purche le superfici abitabili siano realizzate atgucompatibili con la
piena di riferimento (Q - Tr 200 anni), previa nia da parte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno orgsgnza di copertura
assicurativa.

b) Interventi di ristrutturazione edilizia, comportaanche sopraelevazione
degli edifici con aumento di superficie o volumennsuperiori a quelli
potenzialmente allagabili, con contestuale disraissid’'uso di queste
ultime e a condizione che gli stessi hon aumeniitivello di rischio e
non comportino significativo ostacolo o riduzionppeezzabile della
capacita di invaso delle aree stesse, previa riawte parte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno og@resenza di copertura
assicurativa.

Interventi di adeguamento igienico-funzionale degtiifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazioneigoke anche in materia di sicurezza
del lavoro connessi ad esigenze delle attivitagh dsi in atto.

Fascia ¢ — fascia di esondazione (_Tr 500 anni)

A norma dell’art. 31 comma 4 — Titolo Il — Parte Norme di attuazione PAI,
I'utilizzazione urbanistica di tali aree e defindalla Carta di Sintesi, Tav. 07.
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Art. 37 - DISTANZE DI RISPETTO DA CORSI D’ACQUA NATURALLI,
CANALI E CAVI ARTIFICIALI

Si prescrivono le seguenti distanze (in parte s@réall’art. 29 della L.R.
56/77). Tali fasce risultano ascritte alla clagkedella “Carta di Sintesi”.

L'utilizzazione urbanistica di tali aree e defindtalla Carta di Sintesi Tav. 08.
e Corsi d’acqua pubblici — Elenco acque pubbliche R.D¥5/1933

Torrenti Terdoppio, Meja, Lirone

E’ prescritta una fascia di rispetto di m. 25 dalite superiore di ciascuna
sponda in conformita a quanto previsto dall'art. @@nma b) della L.R. 56/77
S.m.i..

Di tale fascia la porzione interna di larghezzai parm. 10 risulta di
inedificabilita assoluta a norma del R.D.523/19Pér il Torrente Terdoppio a tali
fasce si aggiungono quelle del P.A.L

e Corsi d’acqua demaniali (doppia riga continua stogmafia Catastale)
Per i seguenti corsi d’acqua:

0 Rio Riale — Rio Oriale (Parte) — Rio del Vicolo \éa(Parte) — Rio privo di
toponimo (C.na Del Conte) é prescritta una distatizespetto di m. 10
metri a norma del art. 96 - R.D.523/1904 cosiedéhziata :

La porzione interna (a partire dalla sponda coghlezza 4 m.) risulta di
inedificabilita assoluta (divieto di modificaziongorfologica).

La porzione esterna alla precedente (da 4 m. dptdada sino a 10 m. dalla
stessa) risulta di tutela parziale ovvero soncatgete edificazioni ma sono
ammesse opere di superficie e/o complementari qealnzioni di tipo
aperto od alberato, strade ed in generale intanod@ non interagiscano
negativamente con la dinamica del corso d’acqua.

| tratti soggetti alla presente disciplina sonoig¢atl sulla Tav. 03 — Carta
della rete idrografica

o0 Rii e canali privati: (riga tratteggiata su carafgg Catastale )

Per i seguenti corsi d’acqua: F.so Oriale, F.shldgetta, Vergaglione, Rio
del Vicolo Valle é prescritta una fascia di rispeittedificabile di m. 5 da
ciascun limite superiore di sponda.

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni generali:
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a) Le fasce di rispetto descritte si applicano anclieati intubati

b) Sono vietate tutte le intubazioni (creazioni diisei chiuse) sulla rete
idrografica ad eccezione dei tratti necessari peragcessi (larghezza
massima 8 m.)

c) Tutte le fasce di rispetto citate sono da ritenassritte alla classe lll, anche
qualora non evidenziate in cartografia.
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Art. 38 - DISTANZE DI RISPETTO DA POZZI IDROPOTABILI

Dai pozzi idropotabili comunali, sede di prelievel delativo acquedotto, sono
previste le seguenti fasce di rispetto in ottempuesiaal D.Lgs 152/99 e D.P.R.
258/2000e D.Lgs. n. 152/2006L'ubicazione di tali captazioni & indicata sulle
tavole urbanistiche di P.R.G.C.

* Area di tutela assoluta (art. 4), interna al cerdtiiraggio 10 m. dal pozzo.
Tale area risulta inedificabile e deve essere mamdelibera da ogni forma di
potenziale inquinamento (condotte fognarie etc...)

* Area di rispetto (art. 6), interna al cerchio dygeo 200 m. dal pozzo. In tale
zona sono vietate le seguenti attivita:

a) Dispersione, ovvero immissione in fossi non impeamizzati di reflui, fanghi
e liguami anche se depurati

b) Accumulo di concimi organici

c) Dispersione nel sottosuolo di acque bianche prevenda piazzali e strade
d) Aree cimiteriali

e) Spandimento di pesticidi e fertilizzanti

f) Apertura di cave e pozzi

g) Discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate

h) Stoccaggio di rifiuti se non in contenitori a temwdtagna, reflui, prodotti e
sostanze chimiche pericolose, sostanze radioattive

1) Centri di raccolta, rottamazione e demolizione aeioli

J) Impianti di trattamento rifiuti

k) Pascolo e stazzo bestiame

l) Pozzi perdenti, fognature e collegamenti fognan adenuta stagna.

Le strutture esistenti, tra quelle elencate in @deoza, dovranno essere,
guando possibile, spostate ricollocate al di fdotale area di rispetto.

In area di raggio 200 m. dalle succitate attivitaw ai punti a) f) g) h) i) I) e
vietata I'apertura di nuovi pozzi ad uso idropol&bi

Le norme sopra riportate sono vigenti finché latazipne permane in attivita.
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Le distanze previste dalle fasce di rispetto sdpdicate potranno essere
variate e talora ridotte in seguito ad opporturchiesta dell Amministrazione
Comunale, supportata da idoneo studio idrogeologiome previsto dall’art. 9
lett. F del citato D.P.R. e dalla D.G.R. 102-45184| 26.04.1995e del
regolamento 29.7.2003 n. 10/R e del regolamentd 22006 n. 15/R
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